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1 RAZLOGI ZA PRIPRAVO PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Glede na veljavno zakonodajo s podrodja kmetijstva, lahko lokalna skupnost, ¢e to ni v
nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja lokalne skupnosti, z obc&inskim
podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljevanju OPPN) v skladu z zakonom, ki ureja
prostorsko nacrtovanje, na kmetijskih zemljiS€ih brez spremembe namenske rabe nacrtuje
kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti.

S predmetnim OPPN se nacrtuje gradnja govejega hleva v sklopu obstoje€ih kmetijskih
gospodarstev Zemlji¢ in Vorsic, ki sta locirani v oziroma v blizini naselja Rakovci v Obgini Sveti
Tomaz.

Lastnika kmetijskih gospodarstev in pobudnika priprave OPPN sta na Ob¢ino Svati Tomaz
podala pobudo za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nadrta (v nadaljevanju:
OPPN) za gradnjo na kmetijskih zemljis¢ih skladno s 3.ea ¢lenom Zakona o kmetijskih

1D in 79/17). Pobudnika sta nosilca kmetijskega gospodarstva, vpisanega v register kmetijskih
gospodarstev, s katerega je razvidno, da sta kmetijski gospodarstvi organizirani kot kmetiji,
nosilca kmetije pa sta obvezno pokojninsko in invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena
Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju s ¢imer izpolnjujeta zakonske pogoje, ki

spremembe namenske rabe prostora.

Kmetija Zemlji€¢ ima stari hlev v ve€ prostorih, ki je bil delno obnovljen v 70-it in 80-it letih
prejSnjega stoletja v skupni izmeri priblizno 600 m2. ZemljiCevi se ukvarjajo s pridelavo mleka
(pridelajo 305.000 litrov mleka na leto), pitanjem govedi in pridelavo krme za Zivino. Skupaj
obdelujejo 33,40 ha kmetijskih zemljiS¢ (pridelki: pSenica in koruza - 25 ton hrane).

Kmetija VorSi¢ ima goveji hlev zgrajen leta 2007 v skupni izmeri 860 m2. Na kmetiji je trenutno
149 Zivali. Kmetija ima 55,26 ha pridelovalnih zemljiS¢ (pridelki: pSenica, jeémen in koruza -
280 ton hrane) ter letno pridelajo 870.000 litrov mleka. Vorsi¢evi so najvedji pridelovalec mleka
v obCini Sveti Tomaz. V letu 2020 sta kmetiji skupno proizvedli ¢ez 1 milijon litrov mleka.
Zmogljivosti hlevov Se ustrezajo trenutnemu stalezu Zivali pri obeh kmetijah, onemogoc¢ajo pa
povecanje.

Namen priprave OPPN je gradnja skupnega hleva za krave molznice in mlado Zivino, ki bi
doprinesel k pove&anju konkuren&nosti kmetij na trgu, zmanjSanju stroSkov in racionalnejSem
korid€enju delovne sile. Ustrezno velik objekt z zadostnimi kapacitetami, bi pomenil tudi nova
delovna mesta.

2 ZAKONSKA IZHODISCA

.....

uradno precisceno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D in 79/17) v povezavi z Zakonom
0 urejanju prostora — ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17).
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3 NADREJENI PROSTORSKI AKTI

Na obmodju obcine velja Obcinski prostorski nacrt obCine Svati Tomaz (Uradno glasilo Obcine
Sveti Tomaz, &t. 4/11, 6/14, Ur. L. RS, &t. 47/16, Uradno glasilo Obc&ine Sveti Tomaz, st. 17/20),
v nadaljevanju OPN, ki je nadrejen prostorski akt in ga je pri pripravi OPPN potrebno
upostevati.

Obcina Sveti Tomaz ima kot enega izmed ciljev prostorskega razvoja opredeljeno tudi
razvijanje kmetijstva in dopolnilnih dejavnosti. Glede na usmeritve iz strateSkega dela OPN
Sveti Tomaz se obmocje urejanja nahaja znotraj obmocja razprSene poselitve in
opredeljenega vinogradnidkega obmocja. Razvoj v krajini se usmerja predvsem v razvoj
kmetijstva, Zivinoreja sicer tu ni izrecno opredeljena, vendar je njen razvoj mozen glede na
veljavno zakonodajo s podrocja kmetijstva.

Poleg OPN je pri pripravi OPPN potrebno upostevati tudi Strategijo prostorskega razvoja
Slovenije (Uradni list RS, §t. 76/2004) in Uredbo o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS,
§t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3).

4 STROKOVNE PODLAGE

Ob pripravi OPPN sta bili izdelani dve strokovni podlagi, in sicer:

- Geolosko porodilo,

- Elaborat za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo
govejega hleva v k.o. Rakovci in

- Elaborat ekonomike.

Usmeritve iz strokovnih podlag so bile ob pripravi OPPN upostevane.

5 POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Ob¢ina pred sprejetjem odloditve o pripravi OPPN pripravi izhodi$¢a za pripravo OPPN, kot jih
predpisuje 108. ¢len ZUreP-2. Na podlagi izhodis€ za pripravo OPPN Zupan sprejme sklep o
pripravi OPPN. Obcina Ministrstvu za Okolje in prostor (v nadaljevanju ministrstvo) posreduje
sklep o pripravi in izhodiS€a, skupaj z viogo za dodelitev identifikacijske Stevilke prostorskemu
aktu. Ministrstvo sklep o pripravi s pripadajo¢im gradivom evidentira, mu dodeli identifikacijsko
Stevilko, ga javno objavi in o tem obvesti obcino ter Direktorat za okolje, Sektor za strateSko
presojo vplivov na okolje. Ker elektronskega poslovanja ministrstvo $e nima vzpostavljenega
se gradivo objavi na spletni strani ob¢ine. Obc¢ina pozove drzavne nosilce urejanja prostora, ki
sodelujejo v postopku CPVO, da v 30 dneh podajo mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov
OPPN na okolie, mnenje pa posredujejo v vednost tudi Ministrstvu za okolje in prostor,
Direktoratu za okolje, Sektorju za strateSko presojo vplivov na okolje. Ministrstvo, pristojno za
okolje, na podlagi prejetih mnenj v 21 dneh odlodi, ali je za OPPN treba izvesti CPVO. Obcina
lahko drzavne nosilce urejanja prostora pozove za konkretne smernice, katere nosilci v
primeru poziva podajo v 30 dneh, kar je obc&ina tudi storila.
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Za OPPN za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci je bila izdana Odlo¢ba st. 35409-
368/2021/3 z dne 19.10.2021 o potrebnosti izvedbe Celovite presoje vplivov na okolje. Za
potrebe presoje sprejemljivosti izvedbe plana na okolje se je v postopku priprave OPPN
izdelalo tudi Okoljsko poroéilo, ki ga je izdelalo podjetie ZEU, druzba za nacdrtovanje in
inZeniring d.o.o. in LUCKA, okoljske in prostorske $tudije, Vanja Sendlinger s.p. (marec 2022).

Obcina je pripravila osnutek OPPN, ga javno objavila in pozvala nosilce urejanja prostora, da
v 30 dneh podajo mnenje. Ker se izvaja tudi postopek CPVO se hkrati objavi tudi Okoljsko
porocilo. Javna objava osnutka OPPN in Okoljskega porocila se do vzpostavitve elektronskega
poslovanja objavi na spletni strani obCine in ne v prostorskem informacijskem sistemu.
Ministrstvo, pristojno za okolje je v 30 dneh po prejemu mnenj drzavnih nosilcev urejanja
prostora, ki sodelujejo pri CPVO, odlocilo, da je Okoljsko porocilo ustrezno, zato se je izvedla
javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN. Javna razgrnitev je potekala od 16.01.2023 do
17.02.2023, 25.01.2023 pa je bila izvedena tudi javna obravnava. V €asu javne razgrnitve
gradiva je imela javnost moznost podajanja pripomb in predlogov. Obc&ina ni prejela nobene
pripombe oziroma predloga na razgrnjeno gradivo, zato se je pripravil predlog OPPN, na
katerega pristojni nosilci urejanja prostora podajo druga mnenja.

Po prejemu pozitivnih drugih mnenj in odlo¢be o sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na okolje
se prostorski akt obravnava in sprejme na seji obCinskega sveta.

6 OBRAZI:OZITEV UPOSTEVANJA SPLOSNIH SMERNIC IN PREDPISOV S
PODROCJA UREJANJA PROSTORA

6.1 Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije

6.1.1 Pravila za nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti (33. ¢len)

V okviru OPPN se nacrtujejo povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, brez moznosti
bivanja. Ker gre za specificne proizvodnje dejavnosti - kmetijska proizvodnja vezana na
obstoje€a kmetijska gospodarstva, ki se nacrtuje v odprtem prostoru, ureditev zelenih oziroma
javnih povrsin ni potrebna. Obmocje je ustrezno oddaljeno od obstojecih stanovanjskih
objektov. Ostala merila in pravila za nacrtovanje iz tega poglavja so vezana na obmodja
industrijskih in drugih proizvodnih povrsin.

6.1.2 Pravila za naCrtovanje v krajini (565. — 60. ¢len)

Glede na opravljeno analizo krajinskih znacilnosti (Strokovna podlaga - elaborat za pripravo
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci, ZEU
d.o.o., januar 2022), izjemne lastnosti krajine na obravnavanem obmocju niso bile prepoznane.
Obmocje se ne nahaja na varstvenih in zavarovanih obmocij naravne ali kulturne dediSCine,
niti v blizini pomembnejSih povrSinskih voda. Lokacija ni izrazito vidno izpostavljena in ne bo
imela bistveno negativnega vpliva na krajinske znacilnosti SirSega prostora. Vizualni vpliv bo
prisoten, zaradi same velikosti objekta, ki pa se ga v OPPN posku$a omiliti s predpisanimi
izvedbenimi pogoji glede ozelenitve okolice in samega oblikovanja objekta. Obmocje ne
posega na prepoznane in znacilne krajinske vzorce. V obstojeCe elemente oblikovane narave
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s z naCrtovanim OPPN ne posega (zasaditev sadnih dreves ob dostopni cesti, obstojeci gozdni
rob...), predvidena je vzpostavitev novih vegetacijskih pasov.

6.1.3 Pravila za naértovanje grajene strukture (87. — 94. ¢len)

Za obmocdje OPPN so bila dolo€ena oblikovna in funkcionalna merila in pogoji, zlasti z ozirom
na tehnoloSke zahteve nacrtovanega objekta, njegovo funkcionalno uporabo in vzdrzevanje,
ter zagotavljanju ¢im boljSih bivalnih pogojev zivalim pa tudi ohranjanju kvalitete bivanja
obstojecim okoliSkim prebivalcem. Glede na dejstvo, da velikost in viSina objekta izhajata zlasti
iz sodobnih tehnoloskih zahtev predvidene dejavnosti, smo na njegovo vizualno podobo
poskusali vplivati zlasti pri izbiri gradbenih materialov in ustrezni zasaditvi ter ureditvi okolice.
Ker bo objekt Ze zaradi svoje velikosti odstopal od avtohtonega merila kmetijsko gospodarskih
objektov in ker se lokacija ne nahaja na varstvenem ali varovanem obmodju, poleg tega pa na
lokaciji niso bile prepoznane izstopajoCe krajinske posebnosti oziroma kvalitete, oblikovanje
objekta nismo zeleli strogo dologiti. Smatramo in upamo, da bo objekt lahko bolje arhitekturno
oblikovan in ustrezno ¢lenjen, €e ni dolocenih zelo podrobnih pogojev glede njegovega
oblikovanja. Odmiki objekta od sosednjih zemljiS¢ in izkoriS€enost zemljis€a za gradnjo so
dolocCeni v graficnem delu OPPN — s povrsino za razvoj stavbe.

6.1.4 Pravila za gradnjo objektov zunaj poselitvenih obmogij (99. ¢len)

Izvedba in uporaba nacrtovanih objektov ne bo v nasprotju z javno Koristjo, saj gre za
dejavnost, ki je v javno korist — zagotavljanje samooskrbe na podrocju mle¢no pridelovalne
industrije. Obmocje je mogoCe komunalno opremiti preko sosednjih parcel, ki so v lasti
investitorja. Objekt bo zaradi svoje velikosti vidno zaznaven v prostoru, vendar ne gre za
obmodcje s prepoznanimi izjemnimi krajinskimi znacilnostmi. S predpisanimi prostorsko
izvedbenimi pogoji (zahteva za ozelenitev, €lenjenje objekta in okolice...) smo poskusali
zagotoviti ¢im boljSe vklju€evanje v odprti prostor. Vplivi na okolje, vkljuéno z vplivi na naravo
in biotsko raznovrstnost, so bili temeljito preverjeni v okviru Okoljskega porocila, iz katerega
izhaja, da so ob upoStevanju dolo¢enih omilitvenih ukrepov sprejemljivi. Gradnja ne bo
ogrozala kakovosti naravnih virov. Obmocje se ne nahaja na varovanem ali ogrozenem
obmocdju. Za zagotavljanje erozijske varnosti, je bila izdelana ustrezna strokovna podlaga, ki
predvideva nacine izvedbe gradnje na nacin, da ne bodo ogrozali stabilnosti terena. Strokovnha
podlaga je bila ustrezno vkljuéena v besedilni del OPPN. Ker gre za vedji objekt za kmetijsko
proizvodnjo njegova gradnja ob obstojeCem kmetijskem gospodarstvu zaradi tehnicnih,
organizacijskih in okoljskih znacilnosti ni izvedljiva (neprimeren teren, blizje stanovanjskim
objektom). Poleg tega gre za specificno situacijo, kjer sta investitorja dve kmetijski
gospodarstvi, ki nacCrtujete zdruzitev svojih kapacitet, z namenom boljSe organizacije,
ucinkovitejSega obratovanja in zagotavljanja boljSih pogojev za zivali. Zato je tako z vidika
okoliskih prebivalcev, kot tudi z vidika zivali (omogocanje prostega gibanja tudi zunaj)
ustreznejSa lokacija, ki je nekoliko umaknjena od obstojeCe poselitve.

6.1.5 Pravila za opremljanje zemljiS¢ za gradnjo (100. ¢len)

Predvidena gradnja ne bo zahtevala gradnje nove infrastrukture, saj bo vsa potrebna
infrastruktura zgrajena kot prikljuCek v zasebni lasti investitorja. Ustreznost obstojece
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infrastrukture se preveri tudi v postopku sprejema OPPN s pridobitvijo pozitivnih mnenj
nosilcev urejanja prostora

6.2 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-2, relevantnih za predmetni OPPN

6.2.1 Sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejemanju odlocitev glede prostorskega
razvoja

Moznost sodelovanje zainteresirane javnosti, pri odloditvi glede prostorskega razvoja, je bila
vklju¢ena Ze v pripravo izhodiS¢ za OPPN, in sicer preko javnega poziva. Sodelovanje in
usklajevanje interesov z nosilci urejanja prostora je zagotovljeno Zze s samim zakonom, ki
predvideva pridobivanje pozitivnih mnenj na OPPN za posamezno fazo postopka. Javnost je
bila vklju¢ena v postopek Se v €asu javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega osnutka
OPPN.

6.2.2 Vrednotenje vplivov

Vrednotenje vplivov na okolje in zdravije ljudi je zagotovljeno preko samega postopka sprejema
OPPN, in sicer v fazi, kjer pristojni nosilci urejanja prostora na OPPN podajo mnenje o
verjetnosti pomembnejSih vplivov na okolje. Za predmetni OPPN je bilo izdelano Okoljsko
poroCilo s pomocjo katerega so bili priCakovani vplivi na okolje vrednoteni. Na podlagi
ugotovitev okoljskega porocila in podanih omilitvenih ukrepov je bilo s strani Ministrstva za
okolje, podnebije in energijo ugotovljeno, da bodo vplivi izvedba plana na okolje sprejemljivi.
Sprejem OPPN ne bo imel vpliv na razvoj druzbenih dejavnosti, saj jih za svojo realizacijo ne
potrebuje, niti ne omejuje njihovega razvoja. Vpliv na gospodarstvo bo predvidoma pozitiven,
Z razvojem dejavnosti na kmetiji se lahko obetajo tudi nova delovna mesta.

6.2.3 Racionalna raba prostora

V okviru obstojeCega kmetijskega gospodarstva ni razpoloZljivih zemlji8¢ ali opuScenih
objektov, ki bi se jih lahko uporabilo za gradnjo predvidenih objektov. Predvidena dejavnost je
enaka prevladujoci (kmetijski) dejavnosti v neposredni okolici, zato naeloma ne pri€akujemo
konflikta v prostoru.

6.2.4 Prepoznavnost naselij in krajine

Na obmodju niso bile prepoznane izstopajoCe znacilnosti krajine, niti kakovostna grajena
struktura. Povezanost ekosistemov se ne bo zmanjsala.

6.2.5 Urejanje prostora na obmodjih z omejitvami

Obmocje se glede na razpoloZljive podatke ne nahaja na obmocju z omejitvami. Lokacija je
lahko potencialno erozijsko ogrozena, zato je bilo izdelano geotehni¢no porocilo, v katerem je
predviden nacin temeljenja objekta in odvodnjavanja, na nacin, da se prepreci drsenje terena
na lokaciji in v neposredni blizini.

6

Obcinski podrobni prostorski naért za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci - Obrazlozitev in utemeljitev
prostorskega akta



I 1 L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E l I Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
I "1 l "1 Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeul@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

6.2.6 Nacrtovanje prostorskih ureditev v drugih ureditvenih obmogjih

Z OPPN se nacCrtuje izvajanje kmetijske dejavnosti.

6.2.7 Dolo¢anje namenske rabe prostora

Ob prvi spremembi OPN se na obmocju opredeli podrobna namenska raba IK - povrine z
objekti za kmetijsko proizvodnjo. Namenska raba bo dolo¢ena na parcelo natanéno.

6.2.8 Doloc¢anje prostorskih izvedbenih pogojev

Prostorski izvedbeni pogoji so dolo¢eni z ozirom na tehnoloSke zahteve predvidenega objekta
in varovanje javnega interesa, zlasti ohranjanju zdravega zivljenjskega okolja in ¢im manjsi
vizualni izpostavljenosti.

6.2.9 Doloc¢anje gradbenih parcel stavbe

Predvidena gradbena parcela stavbe zajema obmocje celotnega OPPN in je bila dolo¢ena z
ozirom na zagotavljanje ustreznih razmer za uporabo in vzdrZevanje stavbe, omogocanje
prikljuCitve na gospodarsko javno infrastrukturo, vkljuéno z zagotavljanjem dostopa do
obmocja, zagotavljanjem pozarne varnosti in drugo. Zaradi same velikosti objekta, ki izhaja iz
njegove funkcije in tehnoloskih zahtev, je bilo pri dolo¢anju gradbene parcele nemogoce
upostevati krajevno znacilno parcelacijo, so bile pa ustrezno upostevane naravne znacilnosti
prostora. Nacrtovanje odprtih bivalnih povrSin za razvoj predmetne dejavnosti v odprtem
prostoru ni potrebno.

6.3 Upostevanje sploSnih smernic s podroé¢ja razvoja poselitve

Upostevanje sploSnih smernic je obravnavano v strokovni podlagi - Elaborat za pripravo
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za Gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci, ZEU
d.o.0., januar 2022.

7 KONKRETNE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Za potrebe priprave OPPN je Obcina pristojne nosilce urejanja prostora zaprosila tudi za
konkretne smernice, ki so bile v osnutku OPPN ustrezno upostevane.

Obcina je za konkretne smernice zaprosila naslednje nosilce urejanja prostora:

— Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta
22,1000 Ljubljana;
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— Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija Republike Slovenije za okolje, Oddelek porecja

reke Drave, Krekova 17, 2000 Maribor;

— Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike Slovenije za zascito in redevanje, Vojkova cesta

61, 1000 Ljubljana;

— Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za energijo (podroéje energetike), Langusova ulica

4, 1535 Ljubljana;

— Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana;

— Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Maribor, Slom3kov trg 6, 2000 Maribor;

— Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Obmocna enota Maribor, Pobre$ka cesta 20a,

2000 Maribor;
— Zavod za gozdove, OE Maribor, TyrSeva 15, 2000 Maribor;

— Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000

Maribor;

— Telekom Slovenije, , Dostopovna omreZzja Operativa TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta

38, 2000 Maribor;
— GVO d.o.o0., Cigaletova 10, 1000 Ljubljana;

— Komunalno podjetje Ormoz, Hardek 21c, 2270 Ormoz.

8 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PRVIH MNENJ NOSILCEV UREJANJA

PROSTORA NA OSNUTEK OPPN

Ministrstvo okolje in prostor, Direkcija RS za vode

Stevilka dokumenta Datum
35024-76/2022-2 16.6.2022
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.
ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Elektro Maribor d.d.

Stevilka dokumenta Datum
3901-29/2022-2 24.5.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

dovoljenja.

Karto komunalnih vodov in naprav izdelanega osnutka prostorskega akta je potrebno dopolniti z
vrisom obstojecih in predvidenih elektroenergetskih vodov in naprav. Podane so bile tudi tehni¢ne
usmeritve, ki bodo relevantne v fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega

ObrazlozZitev upoStevanja mnenja

Karta prikaza gospodarske javne infrastrukture je bila ustrezno dopolnjena. Ostale usmeritve so bile
smiselno upoStevane, v kolikor so relevantne za postopek priprave OPPN. Za konkretne tehnicne
pogoje bo investitor zaproSal v fazi priprave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.
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GVO d.o.o.

Stevilka dokumenta

Datum

69/4-2022/KA

15.04.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je hilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev uposStevanja mnenja

/

Komunalno podjetje Ormoz d.o.o.

Stevilka dokumenta

Datum

427/2022

22.04.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Podane so bile tudi tehniéne usmeritve, ki bodo zlasti relevantne v fazi izdelave projektne

dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

Usmeritve so bile smiselno upoS$tevane, v kolikor so relevantne za postopek priprave OPPN. Za
konkretne tehnicne pogoje bo investitor zaproSal v fazi priprave dokumentacije za pridobitev

gradbenega dovoljenja.

Ministrstvo za kulturo

Stevilka dokumenta

Datum

35012-72/2021-3340/14

19.5.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo

Stevilka dokumenta

Datum

3504-71/2021/8

22.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za zdravje

Stevilka dokumenta

Datum

2940-09/1649-22/NP-3043417-1

10.5.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivho mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za infrastrukturo

Stevilka dokumenta

Datum

350-2/2022/88-02711802

12.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Podane so bile sploSne usmeritve.

ObrazlozZitev upoStevanja mnenja

Usmeritve so hile smiselno upo$tevane, v kolikor so relevantne za postopek priprave OPPN.
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Obcina Sveti Tomaz

Stevilka dokumenta Datum
371-0024/2022 01/ZH 12.5.2022
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je hilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.
ObrazlozZitev uposStevanja mnenja

/

Telekom Slovenije

Stevilka dokumenta Datum
107958-MB/1992-IV 22.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

pridobitev gradbenega dovoljenja.

Podane so bile tehni¢ne usmeritve, ki bodo relevantne v fazi izdelave projektne dokumentacije za

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje

Stevilka dokumenta

Datum

350-74/2021-7-DGZR

26.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Podane so bile usmeritve glede oblikovanja 35. ¢lene Odloka.

ObrazloZitev uposStevanja mnenja

Usmeritve so bile ustrezno upoS$tevane.

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za hrano in ribistvo,

Sektor za ribiStvo

Stevilka dokumenta

Datum

4201-24/2021-4

19.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Zavod za gozdove Slovenije

Stevilka dokumenta

Datum

350-17/2021-8

21.4.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Zavod za RS za varstvo narave

Stevilka dokumenta

Datum

3563-0080/2022-2

4.5.2022

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivho mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazloZitev uposStevanja mnenja

/
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9 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA DRUGIH MNENJ NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA NA PREDLOG OPPN

Ministrstvo okolje in prostor, Direkcija RS za vode

Stevilka dokumenta Datum
35024-105/2023-3 6.6.2023
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje k predlogu OPPN in mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na okolje z vidika upravljanja z vodami. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.
ObrazlozZitev uposStevanja mnenja

/

Elektro Maribor d.d.

Stevilka dokumenta Datum
3902-40/2023-2 5.6.2023
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Nosilec urejanja prostora je preko elektronske poste predlagal manj$e dopolnitve besedilnega dela
OPPN, na podlagi katerih je bilo pridobljeno pozitivno mnenje.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

Dopolnjen je bil 20. ¢len Odloka o OPPN.

GVO d.o.o.
Stevilka dokumenta Datum
83/4-2023/AU 17.04.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.
ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Komunalno podjetje Ormoz d.o.o.

Stevilka dokumenta Datum
379/2023 09.05.2023
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Podane so bile sploSne usmeritve glede prikljuéevanja na vodovodno in kanalizacijsko omrezje.
ObrazlozZitev upoStevanja mnenja

Usmeritve so bile v Odloku Ze smiselno upoStevane, v kolikor so relevantne za postopek priprave
OPPN. Za konkretne tehnicne pogoje bo investitor zaproSal v fazi priprave dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ministrstvo za kulturo

Stevilka dokumenta Datum
35012-72/2021-3340/18 30.05.2023
Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje k predlogu OPPN in mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na okolje z vidika varstva kulturne dedi$¢ine. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.
ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo
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Stevilka dokumenta

Datum

3504-71/2021/12

20.04.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je hilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni hilo podanih.

ObrazlozZitev uposStevanja mnenja

/

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, gozdarstvo in lovstvo, Sektor za

gozdarstvo
Stevilka dokumenta Datum
350-17/2021-12 17.07.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje k predlogu OPPN in mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na okolje z vidika upravljanja z gozdovi. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za zdravje

Stevilka dokumenta

Datum

354-48/2021-13

18.04.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

plana na okolje z vidika zdravja. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje k predlogu OPPN in mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo (prej Mzl)

Stevilka dokumenta

Datum

350-41/2023/4

09.05.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Obcina Sveti Tomaz

Stevilka dokumenta

Datum

371-0018/2023-2

18.5.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upostevanja mnenja

/

Telekom Slovenije

Stevilka dokumenta

Datum

119827-MB/1630-1V

19.04.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upoStevanja mnenja

/
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Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje
Stevilka dokumenta Datum

350-74/2021-13 - DGZR 24.04.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Nosilec urejanja prostora je preko elektronske poste predlagal manjSe dopolnitve besedilnega dela
OPPN, na podlagi katerih je bilo pridobljeno pozitivho mnenje.

ObrazlozZitev uposStevanja mnenja

Usmeritve so bile ustrezno upoS$tevane.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo (prej ZRSVN
Stevilka dokumenta Datum

35629-30/2023-2550-5 05.06.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

Pridobljeno je bilo pozitivno mnenje k predlogu OPPN in mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na okolje z vidika varstva narave. Usmeritev za dopolnitev OPPN ni bilo podanih.

ObrazlozZitev upoStevanja mnenja

/

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev
Stevilka dokumenta Datum

35034-63/2023-2550 18.05.2023

Usmeritve, ki izhajajo iz mnenja

4.1 SploSne smernice

Ministrstvo ugotavlja, da usmeritve splosnih smernic v gradivu niso obravnavane. Ministrstvo
predlaga, da se gradivo dopolni in v obrazlozitvi in utemeljitvi prostorskega akta obrazlozi
upostevanje usmeritev sploSnih smernic, npr. toc¢ke 2.2.4 Gradnja objektov zunaj obmocij
naselij in to¢ke 2.3.3 Usmeritve za nacrtovanje v krajini.

4.2 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-2

ZUreP-2 doloCa temeljna pravila urejanja prostora v I. delu, 2. poglavje: TEMELJNA PRAVILA
UREJANJA PROSTORA.

Ministrstvo ugotavlja, da so temeljna pravila v gradivu niso obravnavana. Ministrstvo obgini
predlaga, da gradivo v tem delu dopolni in v obrazlozitvi in utemeljitvi prostorskega akta na kratko
obrazlozi upoStevanje temeljnih pravil za racionalno rabo prostora (20. ¢len ZUreP-2), za
prepoznavnost naselij in krajine (21. ¢len ZUreP-2), za dolo€anje prostorskih izvedbenih pogojev
(36. ¢len ZUreP-2) in meril za dolo€anje gradbenih parcel stavb (37. ¢len ZUreP-2).

4.3 Upostevanje pravil PRS

V skladu z 266. ¢lenom ZUreP-2 je po njegovi uveljavitvi ostala v veljavi Uredba o prostorskem
redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v
nadaljnjem besedilu: PRS). V skladu z 2. &lenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo
med drugim tudi za pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov.

Ministrstvo ugotavlja, da pravila PRS v gradivu niso obravnavana. v Izhodis€ih v poglavju "3.4
Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije". Glede na nacrtovano ministrstvo ocenjuje, da
so relevantna pravila iz poglavij:

- 1/3.1 NACRTOVANJE GRAJENE STRUKTURE,

- 1/3.5 GRADNJA OBJEKTOV ZUNAJ POSELITVENIH OBMOCIJ

Ministrstvo obgini predlaga, da za predmetni OPPN preveri, ali so pravila PRS upostevana, po
potrebi gradivo dopolni z morebitnimi manjkajoCimi vsebinami ter v obrazloZitvi in utemeljitvi
prostorskega akta na kratko obrazlozi upostevanje pravil PRS.

4.4 Upostevanje dolo¢b Pravilnika OPPN)
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki
doloca vsebino, obliko in nadin priprave OPPN v skladu z ZUreP-2 Se ni sprejet. 1z 301. ¢lena
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ZUreP-2 izhaja, da se za pripravo OPPN do uveljavitve novega podzakonskega akta kot predpis iz
tretjega odstavka 48. ¢lena ZUreP-2 uporabljajo dolo¢be Pravilnika OPPN. Pravilnik OPPN v 3.
¢lenu dolo¢a obvezno vsebino OPPN, v 17. ¢lenu vsebino tekstualnega dela OPPN in v 18. ¢lenu
vsebino graficnega dela OPPN.

Ministrstvo ugotavlja, da ima gradivo veCinoma predpisane vsebine, ki jih dolo¢a Pravilnik OPPN.
Manjka nacrt parcelacije. Ministrstvo obcini predlaga, da pri pripravi gradiva uposteva dolocbe
Pravilnika OPPN in gradivo ustrezno dopolni.

4.5 Elaborat ekonomike kot obvezna strokovna podlaga za pripravo prostorskih aktov

V 62. ¢lenu ZUreP-2 so dolo¢ene obvezne strokovne podlage za pripravo prostorskih aktov. Kot
obvezna strokovna podlaga za pripravo OPN in OPPN se izdela elaborat ekonomike. Iz 65. ¢lena
ZUreP-2 izhaja, da se skupaj s pripravo OPN in OPPN pripravi elaborat ekonomike, s katerim se v
vseh fazah postopka preverja ekonomiénost nacrtovanih prostorskih ureditev. V Uradnem list RS,
§t. 45/19, je bil objavljen Pravilnik o elaboratu ekonomike, ki podrobneje dolo¢a vsebino in obliko
elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike kot obvezna strokovna podlaga ni prilozen. Ministrstvo obcini predlaga, da v
skladu s predpisi dopolni gradivo z elaboratom ekonomike.

4.6 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti

Po dolo¢bah prvega odstavka 111. ¢lena v povezavi s prvim odstavkom 119. ¢lena ZUreP-2 obc&ina
pripravi osnutek OPPN med drugim tudi v skladu s hierarhi€no nadrejenimi prostorskimi nacrti.

V gradivu je v obrazlozitvi in utemeljitvi prostorskega akta treba obvezno ugotoviti in opisati
skladnost s hierarhi¢no nadrejenimi prostorskimi akti.

4.7 Spremljajo¢e gradivo

V skladu z 52. ¢lenom ZUreP-2 mora vsak prostorski izvedbeni akt imeti tudi spremljajo¢e gradivo
prostorskega izvedbenega akta.

Ministrstvo ugotavlja, da besedilo odloka predmetnega OPPN v 4. ¢lena dolo¢a del spremljajoega
gradiva, ki pa ni prilozeno, in je nekoliko drugace poimenovano kot dolo¢a 52. ¢len ZUreP-2.
Manjkajo npr. izhodiS€a za pripravo prostorskega izvedbenega akta.

Ministrstvo obcini predlaga, da uskladi besedilo odloka in prilozi spremljajo¢e gradivo ter pri tem
uposteva dolo¢be 52. Elena ZUreP-2.

4.8 Obmocje OPPN
Obmocje OPPN obsega povrsine, na katerih so nacrtovane prostorske ureditve s pripadajocimi
povrsinami, potrebnimi za njihovo nemoteno izvedbo in rabo (prvi odstavek 4. €lena Pravilnika
OPPN).
Ministrstvo ugotavlja, da iz predloZzenega gradiva izhaja, da meja obmoc&ja OPPN ne vklju€uje vseh
nacrtovanih ureditev, npr. utrjenih manipulativnih povrsin (List 7: Prikaz ureditev potrebnih za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami vklju¢no z varstvom pred pozarom).
Ministrstvo obgini predlaga, da dolocitev obmoc&ja OPPN preveri in pojasni njegovo skladnost s
predpisi.
ObrazlozZitev upoStevanja mnenja
Ad: 4.1 SploSne smernice
Obrazlozitev upoStevanja splosnih smernic je bila obravnavana v strokovni podlagi - Elaborat za
pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci,
ZEU d.o.0., januar 2022. Strokovna podlaga se nahaja pri spremljajoéem gradivu PA v mapi
str_pod.
Ad: 4.2 UpoStevanje temeljnih pravil ZUreP-2
Gradivo je bilo ustrezno dopolnjeno, v ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta je bilo dodano
poglavje »6 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PREDPISOV S PODROCJA UREJANJA
PROSTORAk.
Ad: 4.3 UpoStevanje pravil PRS
Gradivo je bilo ustrezno dopolnjeno, v Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta je bilo dodano
poglavje »6 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PREDPISOV S PODROCJA UREJANJA
PROSTORAk.
Ad: 4.4 UpoStevanje dolo¢b Pravilnika OPPN
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I 1 L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E ' I Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
l "1 l | Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeuf@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

V graficnem delu OPPN je na karti §t. 5 »ZAZIDALNA SITUACIJA« prikazana tudi nacrtovana
meja gradbene parcele. Ker gre za specificni OPPN, pri katerem se ume$c¢ajo objekti enega
investitorja, se nam nacrt parcelacije ne zdi bistvena vsebina. Nacin parcelacije obmocja
prepus¢amo potrebam investitorja.

Ad: 4.5 Elaborat ekonomike kot obvezna strokovna podlaga za pripravo prostorskih aktov
Ugotovitve Ministrstva ne drZijo, Elaborat ekonomike je bil izdelan in priloZen objavijenemu
gradivu. Strokovna podlaga se je in se nahaja pri spremljajoéem gradivu PA -
37_elaborat_ekonomike.

Ad: 4.6 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
Skladnost s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom je bila opisana v strokovni podlagi - Elaborat za
pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci,
ZEU d.o.0., januar 2022. Strokovna podlaga se nahaja pri spremljajo¢em gradivu PA v mapi
str_pod.

Ad: 4.7 Spremljajoée gradivo
Ugotovitve Ministrstva ne drzZijo, vse zahtevano spremljajo¢e gradivo je bilo priloZeno in objavijeno
na spletni strani obcine (vkljuéno z Izhodisc¢i). Ponovno je bilo preverjeno poimenovanje
spremljajo¢ega gradiva, ki smo ga ustrezno korigirali.

Ad: 4.8 Obmocje OPPN
Karta §t. 7 »Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami
vklju¢no z varstvom pred poZzarom« je bila ustrezno korigirana.
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