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1. 1. IZHODISCA ZA ELABORAT EKONOMIKE

1.1. Namen elaborata ekonomike

Elaborat ekonomike je v skladu z 68. ¢lenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-3 (Uradni list
RS, st. 199/21) obvezno spremljajoCe gradivo prostorskega akta.

Namen izdelave elaborata ekonomike je skladno s pravilnikom o elaboratu ekonomike (UL RS,
8t 45/2019) namenjen oceni viine investicij in doloditvi virov financiranja ter etapnosti za
zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba
dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih v obginskem
podrobnem prostorskem nacrtu (v nadaljevanju OPPN).

Elaborat ekonomike je namenjen tudi oceni investicije in dolo€itvi virov financiranja ter
etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo
zagotoviti na drug nacin za namen izvedbe prostorskih ureditev v OPPN.

Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo¢a prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak je
zgolj povzetek obstojecih virov in podatkov ter prikazuje osnovno komunalno ekonomiko. V
procesu prostorskega nacrtovanja ima zato zgolj informativno vlogo. Njegova izdelava pa ham
omogoca zlasti:

- Celovito na¢rtovanje in odlo€anje v postopku priprave prostorskega akta;

- Seznanitev s posledicami odloCitev o potrebah po zagotavljanju komunalne in druge
gospodarske javne pa tudi druzbene infrastrukture;

- Zagotavljanje informacij o ekonomskih posledicah naértovanih ureditev, ki jih prevzame
v financiranje bodisi lokalna skupnost ali investitor sam.

Elaborat ekonomike za posamezna obmocja nacrtovanih prostorskih ureditev obravnava:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja samo za
oskrbo obmocja nacrtovane prostorske ureditve;

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja za oskrbo
obmocja nacrtovane prostorske ureditve in sosednjih obmodij.

Glede na 158. ¢len ZUreP-3 komunalna oprema predstavlja:

- objekte oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

- objekte oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;

- javne povrsine v lasti obCine.
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1.2 Zakonska izhodisc¢a

Zakonska podlaga za pripravo elaborata ekonomike so:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) in
- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).

1. 3 Razpolozljive podlage za izdelavo elaborata ekonomike

Kot podlaga za izdelavo elaborata ekonomike so bili upostevani:

- Strateski in izvedbeni del Ob¢inskega prostorskega nacrta Obc&ine Cankova,

- Prikaz stanja prostora za obmocje OPPN;

- Javni kataster gospodarske javne infrastrukture;

- Konkretne smernice in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora s podrodja
komunalne infrastrukture;

- OPPN - predlog.
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Slika 1: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmodju OPPN (OPN Ob¢ine sveti Tomaz - Uradno
glasilo Obcine Sveti Tomaz, $t. 4/11, 6/14; Uradni list RS, st. 47/16; Uradno glasilo Obcine Sveti Tomaz,
st. 17/20)
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Vir podakov. Cbdnsk grosiomsii nadrt abSne Sv. Tomal, novernber 2020
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Slika 2: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocéju OPPN (Prikaz stanja prostora za Obcinski
podrobni prostorski nacrt za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci)
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1.4 Investicijska namera

Lastnika kmetijskih gospodarstev in pobudnika priprave OPPN sta na Obc¢ino Svati Tomaz
podala pobudo za pripravo ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za Siritev kmetije na
izdelava OPPN se nahaja v blizini naselja Rakovci ter obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami
370/2, 408, 409 in 405 k.o. Rakovci v skupni povrsini 1,18 ha. Na obmoc&ju OPPN se nacrtuje
gradnja govejega hleva za krave molznice s spremljajoCimi objekti (koritasti silosi) in ureditev
obmocgja s potrebno prometno in komunalno infrastrukturo. Teren nacrtovane ureditve je v
naklonu.

Obmocje OPPN je od obstoje€ih kmetijskinh gospodarstev oddaljeno cca. 160 m — Zemlji€ in
650 m - VorSig.

Slika 3: Lokacija predvidenega OPPN v odnosu do obstojecih kmetijskih gospodarstev
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2. VSEBINSKA OPREDELITEV ELABORATA EKONOMIKE

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obCinskega prostorskega nacrta in
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomicnost naértovanih prostorskih
ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcCinskem svetu. Z njegovo
pripravo se zagotavlja sprejemanje prostorskih odlocitev, ki so izvedljive in ekonomsko
upraviCene ter zagotavlja ustrezna finan¢na sredstva.

Elaborat ekonomike za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, ki jo bo
treba zgraditi za ta namen,

- oceno investicij ter dolo€itev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejdnje
alineje,

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev, ki se nanasajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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3. OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA

Elaborat ekonomike se izdeluje za OPPN za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci, v sklopu
katerega se nacrtuje selitev goveda iz dveh kmetijskih gospodarstev v skupni hlev na novi
lokaciji.

Kmetija Zemlji¢ ima stari hlev v ve¢ prostorih, ki je bil delno obnovljen v 70-it in 80-it letih
prejSnjega stoletja v skupni izmeri priblizno 600 m2. Zemljievi se ukvarjajo s pridelavo mleka
(pridelajo 305.000 litrov mleka na leto), pitanjem govedi in pridelavo krme za Zzivino. Skupaj
obdelujejo 33,40 ha kmetijskih zemljiS¢ (pridelki: pSenica in koruza - 25 ton hrane).

Kmetija Vorsi¢ ima goveji hlev zgrajen leta 2007 v skupni izmeri 860 m2. Na kmetiji je trenutno
149 Zivali. Kmetija ima 55,26 ha pridelovalnih zemljiS¢ (pridelki: pSenica, je€men in koruza -
280 ton hrane) ter letno pridelajo 870.000 litrov mleka. Vorsi¢evi so najvedji pridelovalec mleka
v obCini Sveti Tomaz. V letu 2020 sta kmetiji skupno proizvedli ¢ez 1 milijon litrov mleka.
Zmogljivosti hlevov Se ustrezajo trenutnemu stalezu Zivali pri obeh kmetijah, onemogoc¢ajo pa
povecCanje.

Predvidena Siritev kmetije v obmocju urejanja ne bo imela negativnih vplivov na obstoje¢o rabo
prostora v okolici, ki je ruralno obmocje ter ne bo predstavljala dodatne obremenitve na ze
vzpostavljeno prometno infrastrukturo ob pridobljenem soglasju upravljalca cest, prav tako pa
tudi ne na druge vrste gospodarske javne infrastrukture.

Nacértovana Siritev kmetije ne vpliva na potrebe po zagotavijanju dodatne druzbene
infrastrukture.
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Slika 4: Podrobna namenska raba prostora (OPN Sveti Tomaz)
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Znotraj obmocdja urejanja so glede na predlog OPPN dovoljeni naslednji objekti:

) Na obmoc&ju OPPN so dovoljeni le objekti potrebni za izgradnjo govejega hleva in
njegovo nemoteno delovanje.

2) Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste objektov glede na namen:

1252 - skladid¢ne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti;

12712 - stavbe za rejo Zivali;

21121 - lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste;

222 - cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi;
24202 - drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti;

24205 - oporni zidovi.

Hlev in pomoZni objekti (koritasti silosi) se umestijo znotraj povrSine za razvoj stavbe, ki je
dolo&ena z gradbenimi mejami, katerih stavba in pomoZzni objekti ne smejo presegati, lahko pa
se jih dotika s fasadami ali pa je od njih odmaknjena v notranjost zemljis¢a.

LEGENDA:

[ |
e

e abaial drobnega p g8 nalita
I___loja i p g

——— geodetski na&rt

_____ naértovana meja gradbene parcele stavbe
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———— gradbena meja

———— faze gradnje

utrjene manipulativne povrsine

povrSina rai&enega dela

[> uvoz

Slika 5: 1zsek iz OPPN (predlog) — Zazidalna situacija
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1 Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura

Obmocje predvidenega OPPN je delno komunalno opremlieno. Do obmocja poteka
kategorizirana javna pot. Za potrebe nacrtovane investicije v sklopu OPPN bo potrebno izvesti
izgradnjo ustreznih prikljuCitev na obstojeCa omrezja oziroma zgraditi infrastrukturo znotraj
obmocja OPPN za gradnjo kmetijskih objektov.

Prometna dostopnost

Prometni dostop do zeml;ji§¢, namenjenih gradnji stavb, je zagotovljen preko obstojece javne
poti, ki se prikljuéi na lokalno cesto. Okoli kmetijskih objektov so predvidene utrjene
manipulativhe povrsine, ki bodo zagotavljale protiprasnost.

Povrsine vozis¢ ter manipulativne povrsine ob objektu bodo primerno utrjene, pri Cemer znasa
pre¢ni nagib za asfaltne povrsine od 2,5 % do 5,0 %.

Oskrba z vodo

Obmocje OPPN za gradnjo kmetijskih objektov je mozno prikljuciti na obstojeci vodovodni
cevovod DN 90, ki poteka po parceli 366 k.o. Rakovci. Predvideni objekti so od tocke
priklju€itve na javni vodovod oddaljeni cca. 150m. Za zagotavljanje pozarne varnosti se
zagotovi hidrantno omreZje. Hidranti morajo biti nadzemni, postavljeni tako, da so dostopni ob
vsakem Casu.

Odvajanje odpadnih vod

Kanalizacijsko omreZje na ozjem obmocju ni izvedeno, zato se komunalne odpadne vode iz
objekta, ki so vezane na sanitarno vodo (sanitarni prostori, €ajna kuhinja ...), speljejo v malo
Cistilno napravo ustrezne kapacitete (do 10 PE). Ta bo izvedena znotraj obmocja OPPN.
Padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnazene z vodi Skodljivimi snovmi se spelje
neposredno v ponikovalnico ali odvodni jarek. Odvodnjo padavinskih vod iz parkirnih in
manipulativnih povrSin je treba urediti preko peskolovov in lovilca olj iz katerega se nato
odpadne padavinske vode speljejo v predvideno ponikovalnico ali odvodni jarek.

Za potrebe delovanja predvidene dejavnosti ni potrebno graditi javnega kanalizacijskega
omreZja. Zgradijo se interni sistemi, ki bodo v lasti investitorja.

Oskrba z elektriéno energijo

Za potrebe prikljuCitve objekta v distribucijsko omrezje, bo potrebno zgraditi nove
nizkonapetostne kabelske izvode do nove razdeliine omarice. ToCna trasa predvidenih
razvodov se doloCi v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja. Pridobiti je potrebno upravno in
projektno dokumentacijo za novi nizkonapetostni kabelski prikljuCek. Dolzina
nizkonapetostnega elektroenergetskega prikljucka znasa cca. 100 m.
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Telekomunikacijsko omrezje

Objekti bodo priklju€eni tudi na javno TK omrezje. Dolzina novega priklju¢ka bo znaSala cca.
100 m.

4.2 Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, viri financiranja in opredelitev etapnosti gradnje

Vsa zgoraj opisana infrastruktura na obmocju OPPN bo zgrajena kot prikljucek, ki je v zasebni
lasti. Gradnjo teh pa na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam. Komunalne
opreme v smislu definicije po ZUreP-3 v OPPN ni, tako tudi v tem elaboratu ekonomike ni, saj
bo vsa infrastruktura na obmoc&ju OPPN zgrajena kot prikljuCek v lasti investitorja. Potreba po
podaji ocene investicije zato ni potrebna. Ker se bo z OPPN nacrtovani objekt priklju¢eval na
obstoje€o komunalno opremo (na obstoje€o javno cesto in javni vodovod), je investitor
zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo. Komunalni
prispevek bo plac¢al pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

Prostorske ureditve in prikljucki na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, se izvedejo v eni etapi.

5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V predmetnem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojeCe druzbene
infrastrukture in ocene novih potreb po njej, saj naCrtovane prostorske ureditve za svoje
delovanje ne potrebujejo druzbene infrastrukture in na njo ne vplivajo.
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6. SEZNAM VIROV

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 —
odl. US) in Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, &t. 199/21);

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19);

- Ob¢inski podrobni prostorski nacrt Grabe - KocCevar;

- Opredelitev vsebine, nacdin izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike (Strokovna
naloga), Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., november 2018
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Urbani-
razvoj/ba7bb27421/elaborat_ekonomika_LUZ.pdf
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