YiRADNO GLASILO
OBGINE SVET! TOMAZ

Letnik 1 Stevilka 8/2019
TISKOVINA POSTNINA PLACANA PRI POSTI TOMAZ

Sveti Tomaz, 10.06.2019

VSEBINA

33. ODLOK o nadomestilu za uporabo stavbnih zemlji$é v obé&ini Sveti Tomaz

33.

Na podlagi 55. €lena Zakona o izvrdevanju proratunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019
(Uradni list RS, &t. 71/17 in 13/18 — ZJF-H), v povezavi z dolo&bami VI. poglavja Zakona o stavbnih
zemljis¢ih (Uradni list SRS, $t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, &t. 24/92 - odl. US,
29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US) ter dolo&bami 218. &lena in 218. a do 218. d &lena
Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — UPB, 14/05 — popravek, 92/05 - ZJC-B, 93/05
— ZVMS, 111/05- OdI. US, 120/06 — Odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 76/10 — ZRud-1A,
20/11 — OdI. US, 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13 in 19/15) in na podlagi 23. &lena Statuta ob&ine
Sveti Tomaz (Uradni vestnik ob&ine Ormoz &t. 7/07 in Uradno glasilo ob&ine Sveti Tomaz, §t. 20/17 in
9/18) je ObCinski svet Ob&ine Sveti Tomaz na svoji 5. redni seji, dne 23.05.2019 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnih zemlji§¢
v obéini Sveti Tomaz

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se dolo¢i podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljevanju: nadomestilo).

(2) Podlage za odmero nadomestila so dolo¢ene ob upostevanju naslednjih kriterijev:
— doloCitve zazidanih in nezazidanih stavbnih zemlji$¢;

— dolocitve obmogij, ki so predmet odmere nadomestila;

— meril za dolotitev vi§ine nadomestila;

— dolocitve zavezancev za plagilo nadomestila in na&ina odmere nadomestila:

— dologitve oprostitev placila nadomestila.

2. ZAZIDANA IN NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

2. élen
(zazidana stavbna zemlji§ca)

(1) Kot zazidana stavbna zemlji¢a Stejejo zemljiséa, na katerih so gradbene parcele z grajenimi
stavbenimi in/ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture, in
zemljis¢a, na katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja zaéelo z gradnjo stavb in/ ali
gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.
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(2) Ce dologena stavba ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne
infrastrukture, gradbene parcele nima dolocene, se za zazidano stavbno zemljisée Steje del
zemljiske parcele, na katerem stoji stavba (fundus) ali gradbeni inZenirski objekt, pomnozen s
faktorjem 1,5.

(3) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemlji$¢a se odmeri tudi za nelegalne
gradnje.

3. €len
(nezazidana stavbna zemlji§éa)

(1) Kot nezazidana stavbna zemljis¢a Stejejo zemljis¢a, za katera je z izvedbenim prostorskim
aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih ter poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otro$kega varstva, $olstva, kulture, znanosti,
Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso
objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega
in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave.

(2) Pri odmeri nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a, kjer izvedbeni prostorski akt

dolo¢a gradbene parcele, se uposteva dejanska komunalna opremljenost zemljis¢a (8. &len)

in namembnost uporabe nezazidanega stavbnega zemljis¢a (9. élen).

(3) Pri odmeri nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a, kjer prostorski akt ne dolo¢a

gradbenih parcel, se uposteva dejanska komunalna opremljenost nezazidanega stavbnega
zemlji§€a (8. ¢len).

4. élen
(dolotitev povrsine zazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Osnovo za dolotitev povrsine zazidanega stavbnega zemlji§&a Obg&ina Sveti Tomaz pridobi iz
uradnih evidenc: register nepremiénin, kataster stavb in zemljiSki kataster.

(2) Stanovanjska povrsina je neto tlorisna povrsina zaprtih prostorov stanovanja ter neto tlorisna
povrsina garaz za osebna vozila.

(3) Poslovna povrsina je neto tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh povréin, ki so
funkcionalno povezane s poslovnim prostorom,

(4) Poslovne povrsine so tudi povrsine zemljis¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so:
nepokrita in pokrita skladi&a, parkiris¢a, delavnice na prostem, manipulativne povr$ine, na
katerih se opravlja gospodarska dejavnost, gostinski vrtovi, povrsine za obratovanje bencinskih
servisov in druge povrsine, namenjene opravljanju posiovne dejavnosti.

(5) Neto tlorisne povrsine iz drugega in tretiega odstavka tega &lena se dolo¢i na podlagi prijave
zavezanca oziroma se jih dolo¢i tako, da se upostevajo uradni podatki o neto tlorisni povrsini iz
registra nepremi¢nin, zmanjsani za odprte povrsine, kot so terase, balkoni in loze.

5. ¢len
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemlji§éa)

(1) Nadomestilo se placuje od povrsine nezazidanega stavbnega zemljiséa.

(2) Osnova za dolotitev povrsine nezazidanega stavbnega zemlji&a je povrsina zemljiskih parcel,
na katerih je po ob¢inskem prostorskem naé&rtu dopustna gradnja objektov.

(3) Povrsina nezazidanega stavbnega zemlji$¢a se dologi kot povrina zemljiSke parcele, ki

je namenjena gradniji, ob upostevanju pogojev 3. &lena tega odloka ter pogojev

vsakokratnega veljavnega izvedbenega prostorskega akta.

3. DOLOCITEV OBMOCIJ ODMERE NADOMESTILA

6. ¢len
(obmoéja odmere nadomestila)

(1) Nadomestilo se pla&uje na celotnem obmotju obéine Sveti Tomaz.
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(2) Obmocje obgine se glede na stopnjo opremljenosti z javno infrastrukturo in gostoto javnih funkcij
razdeli na tri obmocja:

|. obmogje del naselja Sveti Tomaz
ll. obmogje preostali del naselja Sveti Tomaz
lll. obmogje preostala naselja v obgini

(3)Obmocja so dologena v grafi¢ni prilogi, ki je sestavni del odloka.
4. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

7. ¢len
(splo$na merila)

Za dolotitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:

1. Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in z drugimi objekti ter napravami;
2. Namembnost stavbnega zemlji§¢a;

3. Nenamenska uporaba stavbnega zemlji§éa;

8. ¢len
(opremljenost stavbnega zemljiS¢a)

(1) Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi objekti in prikljugki na naprave individualne rabe
se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Stevilo tock
a) vodovodno omreZje 30
b) elektriéno omrezje 30
¢) javna kanalizacija 40

(2) Opremljenost stavbnega zemlji§éa s komunalnimi objekti in napravami skupne rabe se ovrednoti z
naslednjimi toc¢kami:

Stevilo tock

a) cesta brez protipragne ureditve 20
b) cesta s protipragno ureditvijo 40
c) javna razsvetljava ob cesti 20
d) enostranski hodnik za pesce 20
e) obojestranski hodnik za pesce 40
f) javne parkirne povrsine v blizini do 200 m 10
g) javne rekreacijske povrsine oddaljene manj kot 1000 m, pri 10
stanovanjski namembnosti

9. élen
(namembnost stavbnega zemlji$¢a)

(1) Namembnost uporabe stavbnega zemljiséa:

- pri stanovanjskem namenu uporabe stavbnega zemljis¢a se totkujejo objekti ali deli objektov
namenjeni za bivanje;

- pri pridobitnem poslovnem namenu uporabe stavbnega zemlji$éa se tockujejo objekti ali deli
objektov namenjeni poslovni dejavnosti;

- pri nepridobitnem poslovnem namenu uporabe stavbnega zemlji§¢éa se totkujejo objekti ali

deli objektov namenjeni nepridobitni poslovni dejavnosti.
(2) Pri dolocitvi poslovnega namena iz prej$njega odstavka se smiselno uporablja Pravilnik o
opredelitvi pridobitne in nepridobitne dejavnosti (Uradni list RS, §t. 109/07 in 68/09)
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(3) Namembnost se ovrednoti z naslednjimi tockami:
'Namembnost 1, 2. 3.
obmodje obmodje obmogje

stanovanjski namen 50 30 15

poslovni namen- nepridobitni 120 100 80

poslovni namen- pridobitni 200 150 100

10. ¢len

(nenamenska uporaba)

Nenamenska uporaba stavbnega zemljisga (velja za zazidana in nezazidana stavbna zemlji¢a) glede
na prostorsko izvedbeni naért se ovrednoti z naslednjimi to¢kami na kvadratni meter povrsine:

Obmogie 1. 2. 3.
: obmodje obmocdje Obmogje
8t. tock 180 160 140

5. ODMERA NADOMESTILA

11. élen
(doloéitev viSine nadomestila)

Letna visina nadomestila se dologi po naslednji formuli:

1. za zazidana stavbna zemljis¢a
- stanovanjski in poslovni objekti
Na = Pu x Nt x Vt
- veCstanovanjski objekti
Na = Pu x Nt x Vt pri cemerje Pu=Ts x k,

2. zanezazidana stavbna zemljis¢a
- Kjer izvedbeni prostorski akt dologa gradbene parcele
Na =Pn x Nt x Vt x k,
- Kkjer izvedbeni prostorski akt ne dologa gradbenih parcel
Na = Pn x Nt x Vt x ks
- nezazidano stavbno zemljis&e v skladu s 5. &lenom tega odloka
Na = (Pp — Pgp) x Nt x Vit x k, ali
Na = (Pp — (Tzg x 1,5)) x Nt x Vit x k,

Legenda:

Na = nadomestilo

Nt = Stevilo to¢k

Pgp = povrsina gradbene parcele

Pn = povrsina nezazidanega zemljis¢a
Pp = povrsina parcele

Pu = uporabna povrsina

Pz = povrsina zazidanega zemlji&a
Ts = tlorisna povrsina stanovanja

Tzg = tloris zgradbe (fundus)

Vt = vrednost to¢ke

Uradno glasilo Obcine Sveti Tomaz, Sveti Toma3 37, Sveti Tomaz. Izdajatelj: Obcinska uprava



Uradno glasilo, st. 8/2019 5 10.06.2019

Korekcijski faktoriji:

ki=1,15
k2 = 0,25
k3= 0,15
ks=0,1

k1 - se uporablja za izradun skupnih in pomoznih prostorov v
vecstanovanjskih zgradbah (hodnikov, stopnigg,..);

k2 - se uporablja za razbremenitev nezazidanih stavbnih zemljis¢, kjer
izvedbeni prostorski akt dologa gradbene parcele;

ks - se uporablja za razbremenitev nezazidanih stavbnih zemljis¢, kjer
izvedbeni prostorski akt ne dolo¢a gradbene parcele

ks - se uporablja pri ostalih nezazidanih stavbnih zemljiséih.

12. élen
(vrednost tocke)

(1) Vrednost tocke za izratun nadomestila za uporabo stavbnega zemlji§¢a na obmogju Obd&ine Sveti
Tomaz zna$a 0,00268 EUR.

(2) Vrednost to¢ke se letno usklajuje z indeksom rasti cen Zivljenjskih potreb&cin (objavlja ga pristojni
statisti¢ni urad), v kolikor je ta vegji od 1. Zupan o tem sprejme ugotovitveni sklep in ga objavi v
uradnem glasilu.

13. élen
(zavezanec za plaéilo nadomestila)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemlji8¢a ali dela zemljis¢a oziroma
stavbe ali dela stavbe (lastnik, najemnik, zakupnik, uzivalec).

(2) Zavezanci so obé&inski upravi Ob&ine Sveti Tomaz dolzni prijaviti vse podatke, vezane na nastanek
obveznosti plagila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila,
in sicer v 30 dneh od nastanka obveznosti oziroma spremembe.

(3) Ce zavezanci ne sporocijo zahtevanih podatkov za odmero v roku iz prej$njega odstavka, ob&inska
uprava lahko sama pridobi podatke tudi na druge nagine, postopek pa vodi skladno s predpisi, ki
urejajo evidentiranje nepremiénin.

14. Elen
(odmera nadomestila)

(1) Nadomestilo za zazidano stavbno zemlji$&e se odmeri za vsak stavbni del in vzpostavljeno
zunanjo poslovno povr§ino posebe;.
(2)Nadomestilo za nezazidano stavbno zemlji§&e se odmeri za vsako zemljisko parcelo posebe;.

(3) Nadomestilo se plaguje za teko&e leto skladno z dologili predpisov, ki urejajo davéni postopek.
Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni davéni organ, ki vodi tudi postopke v zvezi z
odmero, evidentiranjem placil, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti obraguna in plagila obresti.
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15. €élen
(pritozba)

Zoper odlotbo o odmeri nadomestila lahko zavezanec uveljavlja pravna sredstva skladno z zakonom,
ki ureja davéni postopek.

6. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

16. ¢len
(oprostitve pla¢ila nadomestila)

(1)Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiéa se ne pladuje za:

— zemljiS€a, ki se uporabljajo za potrebe obrambe in zaéite Republike Slovenije;

— objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnigtva ali v njih
stanuje njihovo osebje;

— objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, &e ni v mednarodnem sporazumu drugaée dologeno;

— stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2)Oprostitev placila nadomestila za stavbno zemijisée velja za:

— zavezanca, za katerega center za socialno delo izda potrdilo o socialni ogrozenosti;

— zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druzinsko stanovanjsko hi$o, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hise
neposredno placal komunalni prispevek. Petletna oprostitev zagne te&i z dnem prijave stalnega
bivali§¢a.

(3) Oprostitev placevanja nadomestila se uvede na zahtevo ob&ana. Pisno zahtevo za oprostitev
placila nadomestila ter ustrezna dokazila (pogodba o nakupu, gradbeno dovoljenje, potrdilo o
prijavi stainega bivali$¢a in drugo) mora zavezanec vloziti najkasneje do 30. 11. za naslednje leto
pri obcinski upravi Obgine Sveti Tomaz, ki odiogi o upravigenosti oprostitve..

(4) Obtina Sveti Tomaz lahko tudi v drugih primerih, kot so elementarne ali druge nezgode,
oprosti zavezanca placila nadomestila, &e ugotovi, da bi pladevanje nadomestila ogrozilo sociaino
varnost zavezanca. Oprostitev velja eno odmerno leto.

7. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

17. élen
(prenehanje veljavnosti obstojeéega odloka)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha valjati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemlji§¢
v Ob¢ini Ormoz (Uradni vestnik Obé&ine Ormoz, &t. 21/03, 23/05) v delu, ki se nanasa na obmogje
obline Sveti Tomaz in Pravilnik o merilih in kriterijih za oprostitev plagila nadomestila za uporabo
stavbnega zemlji§¢a v obgini OrmoZ (Uradni vestnik ob&ine Ormoz, &t. 14/04).

18. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok zagne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu Obgine Sveti Tomaz.

Sveti Tomaz, 23.05.2019
Stevilka: 007-8/2019 01/ZH

ZUPAN OBCINE SVETI TOMAZ
Mirko CVETKO L.r.
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Grafi¢ne priloge:

OBMOCJE 1 - DEL NASELJA SVETI TOMAZ
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merilo 1: 7000 referenéna linija

merilo 1: 5000 referen¢na linija



