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1 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocCje obcine Sveti Tomaz, v nadaljevanju
»program opremljanja«, je akt, ki ga Obd&ina sprejme v obliki odloka - Odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obmocije obcine Sveti Tomaz, kateri dolo¢a:

- obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme,

- izraCunane skupne in obradunske stroSke po posameznih vrstah komunalne opreme in po
obracunskih obmogjih,

- preracun obrac¢unskih stroSkov na m? parcele objekta in na m? neto tlorisne povrsine objekta po
posameznih vrstah opreme in obracunskih obmodiih,

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka,
- druge dolocbe.

Besedilni del programa opremljanja podrobneje dolo¢a podlage oz. dolocila, predpisana z odlokom. S
programom opremljanja se doloCuje in usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljis¢ s komunalno
opremo ter ostalo gospodarsko javno infrastrukturo.

Predmet tega programa opremljanja je celotno obmocje obcine Sveti Tomaz. Program opremljanja je
izdelan za odmero komunalnega prispevka, za stroSke izgradnje Ze zgrajene komunalne opreme in v
primeru kanalizacijskega omreZja tudi za stroSke predvidene izgradnje kanalizacije v naselju Sveti Tomaz
ter vsebuje vse potrebne podlage za obra¢un komunalnega prispevka.
Program opremljanja obravnava naslednjo obstoje¢o komunalno opremo:

- prometno omrezje

- kanalizacijsko omrezje

- vodovodno omrezje

- objekte javnih povrsin
Odmera komunalnega prispevka za komunalno opremo, katere predmetni program opremljanja ne
obravnava (infrastruktura S8e ni zgrajena), se izvede na podlagi posebej za to komunalno opremo
izvedenega in sprejetega programa opremljanja, ki se smiselno poveze s predmetnim programom
opremljanja.
Obmocdja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa z obcinskim prostorskim naértom dolocena
stavbna zemlji§¢a (na katerih stojijo ali se lahko gradijo objekti, za katere se lahko odmeri komunalni
prispevek) v naslednji naseljih:
GORNJI KLJUCAROVCI, GRADISCE, SAVCI, SEJANCI, SENCAK, SVETI TOMAZ, TRNOVCI, SENIK,
HRANJIGOVCI, ZAGORJE, KORACICE, MALA VAS PRI ORMOZU, MEZGOVCI, BRATONECICE,

PRSETINCI, RAKOVCI IN RUCMANCI
ter vsa preostala obmocja, na katerih stojijo objekti, za katere se lahko odmeri komunalni prispevek. Tu

so misliena predvsem obmocdja razprSene gradnje, ki stavbnega zemljis¢a nimajo posebej dologenega,
ampak se ta dolodi skladno z dolo¢bami odloka o obcinskem prostorskem nacrtu. PovrSina parcele
objekta in njena neto tlorisna povrSina je dolocena za vsako obradunsko obmodje posamezne
komunalne opreme posebej in je prikazana v 3. poglavju.

Skupni stroski za obstojeCo komunalno opremo so po visini enaki stroSkom, ki bi nastali ob izgradniji
nove komunalne opreme, ki je po zmogljivostih in namenu primerljiva z obstojeco. Pri izracunu skupnih
stroskov so bili uporabljeni katastri komunalne opreme, kateri so bili pridobljeni iz Zbirnega katastra
gospodarske javne infrastrukture, katerega vzdrzuje GURS, ter podatki iz evidenc Obd&ine oziroma
upravljavcev posamezne komunalne opreme. Pri doloCitvi vrednosti posamezne komunalne opreme so
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bili osnovni parametri pridoblieni na podlagi skupnega dogovora in usklajevanja med Obcino in
upravljavcem na eni strani ter izvajalcem na drugi strani.

Obracunski stroski so stroski, kateri se obracunajo s komunalnim prispevkom. Za predmetni program
opremljanja Obcina dolo¢a merila, na podlagi katerih se v razmerju do skupnih stroskov dolocCijo
obracdunski stroski.

Obracunska obmodja posamezne vrste komunalne opreme so naslednja:
- CESTE - 2 obracunski obmogji
- KANALIZACIJA - 2 obrac¢unski obmod;ji
- VODOVOD - 2 obracunski obmodiji
- OBJEKTI JAVNIH POVRSIN — 1 obradunsko obmogje

Povrsina parcel objektov in neto tlorisnih povrsin objektov, opremljenih s posamezno vrsto komunalne
opreme, prikazana v naslednji preglednici, znasa:

Komunalna oprema Vrsta omrezja Parcele objektov NTP objektov
[m?] [m?]

prometno omrezje primarno prometno omrezje 1.412.217 241.295
sekundarno prometno omrezje 1.318.295 225.775

kanalizacijsko omrezje primarno kanalizacijsko omreZzje 206.269 37.327
sekundarno kanalizacijsko 112.595 21.859
omrezje

vodovodno omreZje primarno vodovodno omrezje 1.274.388 198.814
sekundarno vodovodno omrezje 1.180.466 183.294

objekti javnih povrsin omreZje objektov javnih povrsin 1.412.217 241.295

Preglednica 1: Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov, opremljenih s posamezno vrsto komunalne opreme

PovrSina parcel objektov in neto tlorisnih povrSin objektov, opremljenih z dolodeno vrsto komunalne
opreme na posameznem obradunskem obmocju, prikazana v naslednji preglednici, znasa:

Komunalna oprema Obrac¢unsko obmocje Parcele objektov NTP objektov
[m?] [m?]

prometno omrezje C1 - omreZje cest — delno 93.922 15.520
opremljeno obmocie
C2 — omrezje cest —opremljeno 1.318.295 225.775
obmodje

kanalizacijsko omrezje K1 — omreZje kanalizacije — delno | 93.674 15.468
opremljeno obmocije
K2 — omreZje kanalizacije — 112.595 21.859
opremljeno obmocije

vodovodno omreZje V1 — omreZje vodovoda — delno 93.922 15.520
opremljeno obmocie
V2 — omrezje vodovoda — 1.180.466 183.294
opremljeno obmocie

objekti javnih povrsin JP - omrezje objektov javnih 1.412.217 241.295
povrsin

Preglednica 2: Povrsina parcel objektov in NTP objektov, izraZena v m? za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na

posameznem obracunskem obmocju
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obracunskem obmodju, prikazana v naslednji preglednici, znasa:

STRUCTURA

ViSina skupnih in obracunskih stroSkov za doloceno vrsto komunalne opreme na posameznem

Komunalna oprema Obracunsko obmocje S oS
[EUR] [EUR]
prometno omrezje primarno prometno omrezje 8.774.867 1.316.230
sekundarno prometno omrezje 11.898.859 1.784.829
kanalizacijsko omrezje primarno kanalizacijsko omrezje 260.604 28.666
sekurlqamo kanalizacijsko 608.078 66.889
omreZje
vodovodno omrezje primarno vodovodno omrezje 2.760.864 579.782
sekundarno vodovodno omrezje | 2.204.195 462.881
objekti javnih povrsin omreZje objektov javnih povrsin 190.694 95.347

Preglednica 3:
opreme

Vrednost skupnih in obracunskih stroskov, izraZena v evrih, lo¢ena po posamezni vrsti komunalne

Visina skupnih in obracunskih stroskov za opremljanje m? parcele objekta [Cpj] in m? neto tlorisne
povrSine objekta [Ct;] za doloCeno vrsto komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmodju,
prikazana v naslednji preglednici, znasa:

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o.
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Komunalna oprema Obracunsko obmocje Cpi Ctj
[EUR/m?] [EUR/mM2]

prometno omrezje C1 - omreZje cest — delno 0,93 5,45
opremljeno obmocije
C2 — omreZje cest —opremljeno 2,28 13,36
obmocje

kanalizacijsko omrezje K1 — omrezje kanalizacije — delno | 0,14 0,77
opremljeno obmocije
K2 — omreZzje kanalizacije — 0,73 3,83
opremljeno obmocije

vodovodno omreZje V1 — omreZje vodovoda — delno 0,45 2,92
opremlieno obmocije
V2 — omreZje vodovoda — 0,84 5,45
opremljeno obmocije

objekti javnih povrsin JP - omreZje objektov javnih 0,07 0,40
povrsin

SKUPAJ: 3,92 23,04

Preglednica 4: Vrednost [Cp;] in [Ctj], izraZena v EUR/m?, za doloGeno visto komunalne opreme na posameznem

obracunskem obmocju

Obmocja posamezne komunalne opreme in skupne opremljenosti z njo so podrobneje prikazana v
kartografskem delu programa opremljanja, na preglednih kartah v merilu 1:15.000 ter na kartah, izdelanih
v merilu 1:5.000.
Kratica C1 in C2 pomeni stroSek opremljanja Cpy in Ct;j za obraCunski obmodji prometnega omrezja v
obgini; K1 in K2 stroSek opremljanja Cpj in Ctj za obracunski obmocji kanalizacijskega omrezja; V1 in V2
stroSek opremljanja Cp; in Ctj za obradunski obmocji vodovodnega omrezja, JP pa pomeni stroSek
opremljanja Cpj in Ct; za obracunsko obmocie objektov javnih povrsin.
Izracun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izratuna po naslednji formuli:

KP; = (Aparcela - Cpjs - Dp) + (Kdejavnost - Atlorisna - Ctj - Dt),
ki je opisana v poglavju "4.7 — Izratun komunalnega prispevka", kratice pa v poglavju "2.1 Pojmi in
kratice".
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2 SPLOSNI PODATKI O PROJEKTU IN ZAKONSKA DOLOCILA

2.1 Pojmi in kratice

parcela objekta

NTP
Aparcela
Atlorisna
Kdejavnost
Dp

Dt

Cpi

Ct;

Cpm

Cti

0S
KP;

KP
2A]

2T]

primarno
omrezje

prometno

sekundarno prometno
omrezje
primarno kanalizacijsko
omrezje
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je parcela, kot jo za gradnjo dolo¢a obcinski prostorski nacrt ter ostali
obdinski prostorski izvedbeni akti,

neto tlorisna povrSina objekta, izra¢unana po SIST ISO 9836:2000,
parcela objekta,

NTP objekta,

faktor dejavnosti, doloCen za razli¢ne vrste objektov,

delez parcele objekta pri izraCunu komunalnega prispevka,

delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraunu komunalnega prispevka,

obradunski stroSek opremljanja m? parcele objekta z dolo¢eno vrsto
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

obradunski strosek opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta z dologeno
vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem obmocdju,

indeksirani obradunski stroSek opremljanja m? parcele objekta z dologeno
vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem obmocdju,

indeksirani obracunski strosek opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta
z doloceno vrsto komunalne opreme na posameznem obradunskem
obmodju,

faktor indeksacije, ki se ob odmeri komunalnega prispevka indeksira od
dneva uveljavitve odloka,

skupni stroSki obstojece komunalne opreme,

obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme,

komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodiju,

celotni izraCunani komunalni prispevek,

vsota povrsin vseh obstojecih in predvidenih parcel objekta, ki lezijo na
obracunskem obmocju in so predmet obraduna komunalnega prispevka,

vsota povrsin vseh obstojecih in predvidenih neto tlorisnih povr§in objektov,
ki lezijo na obradunskem obmocju in so predmet obracuna komunalnega
prispevka,

predstavljajo lokalne ceste - LC, katerih namen je povezovanje mest in
naselij znotraj obcCine in izven njenih meja. Ceste, doloCene z navedeno
kategorijo, v naravi predstavljajo pomembnejSe obdinske prometne
povezave, po navadi izvedene v boljSi tehni¢ni izvedbi od obdinskih cest
ostalih kategorij,

predstavljajo javne poti, kolesarske javne poti in podkategorije lokalnih cest,
katere se lahko kategorizirajo v naseljih, z uvedenim uli¢nim sistemom,

so kanali ter z njimi povezani tehnoloski sklopi (npr. ¢rpali$¢a in druge
naprave za precrpavanje odpadnih voda v takénih kanalih oziroma vodih), ki
S0 namenjeni odvajanju komunalne odpadne in padavinske vode iz dveh ali
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sekundarno
kanalizacijsko omrezje

transportno vodovodno
omrezje

primarno  vodovodno
omrezje

sekundarno vodovodno
omrezje
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ve¢ sekundarnih kanalizacijskin omrezij na posameznih obmocijih naselja,
lahko pa tudi za odvajanje industrijske odpadne vode iz ene ali veC naprav,
ki so na obmocju tak8nega naselja in ki se zakljucijo v komunalni ali skupni
Sistilni napravi,

je sistem kanalov in jarkov ter z njimi povezanih tehnoloskih sklopov (npr.
peskolovi, lovilci olj in mascob, ¢rpalis¢a za preCrpavanje odpadne vode in
podobno), ki so namenjeni odvajanju komunalne odpadne in padavinske
vode v naselju ali njegovem delu. Sekundarno omrezje se zakljuci v mali
komunalni Cistilni napravi ali z navezavo na primarno kanalizacijsko omrezje.
PrikljuCki stavb na kanalizacijo niso objekti oziroma oprema javne
infrastrukture,

je del vodovodnega omrezja, na katerem ni prikljuckov neposrednih
porabnikov pitne vode in je namenjen za transport vode na vecje razdalje od
vodnih virov do primarnega vodovoda. Za potrebe izdelave programa
opremljanja, se transportni vodovod obravnava kot primarno vodovodno
omrezje,

je omrezje cevovodov ter z njimi povezanih tehnoloskih objektov, kot so
objekti za obdelavo vode, vodohrani in ¢rpali§¢a, ki so namenijeni transportu
pitne vode od enega ali ve¢ vodnih virov do sekundarnega vodovoda.
Gradbeni inzenirski objekti in oprema primarnega vodovoda so obdcinska
gospodarska javna infrastruktura,

je omrezje cevovodov ter z njimi povezanih tehnoloskih objektov, kot so
objekti za dvigovanje ali zmanjSevanje tlaka v omrezju in za obdelavo vode
na sekundarnem vodovodu, ki je namenjeno za neposredno prikljuCevanie
stavb na posameznem poselitvenem obmocju. V sekundarni vodovod je
vklju€eno tudi vodovodno omreZje, vklju€no z zunanjimi hidranti, in
vodovodno omrezje za vzdrzevanje javnih povrSin. Gradbeni inzenirski
objekti in oprema sekundarnega vodovoda so obdinska gospodarska javna
infrastruktura. Prikljucki stavb na vodovod niso objekti oziroma oprema
javne infrastrukture.

2.2 Podatki o naroc¢niku in izdelovalcu

2.2.1 Naroc¢nik

Naroc¢nik programa opremljanja je:

Obcina Sveti Tomaz
Sveti Tomaz 37
2258 SVETI TOMAZ

|dentifikacijska Stevilka za DDV: S| 46847758

Zupan: Mirko Cvetko

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Zinka Hartman, univ.dipl.prav.

tel: (02) 7416-600
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2.2.2 lzdelovalec

Izdelovalec programa opremljanja je:

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o.
Delavska cesta 26

4208 SENCUR

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI 60808276

Direktor: Gvido Modrijan

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan, univ.dipl.inz.grad.
tel: (0590) 55 520

2.3 Obstojeci nadin odmere komunalnega prispevka in namen izdelave programa
opremljanja

Obcina ima od leta 2008 dalje ze sprejet odlok, skladen z drzavno zakonodajo. Na njegovi podlagi
Obcina odmerja komunalni prispevek.

Je pa Obcina v letu 2011 sprejela obdinski prostorski nacrt, zato je posledicno skladno z dolo¢bami
Zakona o prostorskem nacrtovanju njena dolZznost, da obstojeci program opremljanja uskladi z dologili
obcinskega prostorskega nacrta.

2.4 Opis obmocja opremljanja

Obmocdje predmetnega programa opremljanja je obmocije vseh stavbnih zemljiS¢, na katerih stojijo ali se
predvideva gradnja objektov, za katere se lahko odmeri komunalni prispevek. Dodatno program
opremljanja obravnava tudi zemljis¢a oz. parcele, ki niso dolocena kot stavbna zemlji¢a, vendar na njih
stojijo objekti, za katere se lahko odmeri komunalni prispevek. Tu gre za obmodja t.i. razprSene gradnije,
kateri se pripadajoCe stavbno zemlji§¢e v obcinskem prostorskem nacrtu grafi¢no ne dolodi.

Obmocdje opremljanja v naravi tako predstavlja vseh 17 naselij, ki sestavljajo celotno obdino Sveti Tomaz.
Ta naselja so:

GORNJI KLJUCAROVCI, GRADISCE, SAVCI, SEJANCI, SENCAK, SVETI TOMAZ, TRNOVCI, SENIK,
HRANJIGOVCI, ZAGORJE, KORACICE, MALA VAS PRI ORMOZU, MEZGOVCI, BRATONECICE,
PRSETINCI, RAKOVCI IN RUCMANCI.

2.5 Podlage za izdelavo Programa opremljanja

25.1 Predpisi

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Ur.l. RS; §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 106/10 — popr., 43/11-ZKZ-C, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
35/13 - SKI.US: U-1-43/13-8),

- Zakon o graditvi objektov — ZGO-1 (Ur.l. RS; §t. 110/02, 97/03 OdI.US: U-1-152/00-23, 41/04-ZVO-
1, 45/04, 47/04, 62/04 OdI.US: U-I-1/03-15, 102/04-UPB1 (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B, 93/05-
ZVMS, 111/05 OdI.US: U-1-150-04-19, 120/06 OdI.US: U-I-286/04-46, 126/07, 57/09 SkI.US: U-I-
165/09-8, 108/09, 61/10-ZRud-1 (62/2010 popr.), 20/11 OdI.US: U-I-165/09-34, 57/12, 101/13 -
ZDavNepr),
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- Zakon o varstvu okolja — ZVO-1 (Ur.l. RS; §t. 41/04, 17/06, 20/06, 28/06 Skl.US: U-I-51/06-5,
39/06-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06 Odl.US: U-I-51/06-10, 112/06 OdI.US: U-I-40/06-10, 33/07-
ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 97/12, 92/13),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka — "pravilnik"; (Ur.l. RS; st. 95/07),

- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo - "uredba"; (Ur.l. RS; §t. 80/07),
- Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS; §t. 37/08, 99/08, 18/13),

- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; §t. 35/06, 41/08, 28/11, 88/12),

- Uredba o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; §t. 88/12).

2.5.2 Veljavni prostorski akti

- Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Obcine Sveti Tomaz (Uradno glasilo obdine Sveti Tomaz,
&t. 4/2011)

2.5.3 Projektna in investicijska dokumentacija in drugi dokumenti ter strokovne podlage

- strokovna naloga "Dologitev nadomestitvenih stroSkov za omreZja in objekte lokalne komunalne
infrastrukture", Sving d.o.o,

- za podatke o cestnem omrezju je bila uporabliena zadnja baza cestnih podatkov — BCP ter
digitalni sloj omrezja obd&inskih cest, Locus d.o.o0.,

- podatki o omreZzjih kanalizacije in vodovoda so bili pridoblieni s strani Komunalnega podietja
Ormoz in Obcine,

- podatke o omrezju objektov javne razsvetljave je posredovala Obgina,
- Podatke o objektih javnih povrsin je posredovala Obcina,

- podatki o neto tlorisnih povrSinah objektov so bili pridobljeni iz registra nepremic¢nin Geodetske
uprave Republike Slovenije,

- podatki o povr§inah stavbnih zemljiS¢ so bili pridobljeni iz ob&inskega prostorskega nacrta,

- podatki o razpolozljivih kapacitetah zemljiS¢ in mozni gostoti pozidave so predmet lastne analize.
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3 1ZRACUN SKUPNIH IN OBRACUNSKIH STROSKOV ZA POSAMEZNO
VRSTO KOMUNALNE OPREME

V okviru programa opremljanja se pod pojmom komunalna oprema urejajo objekti, omrezja in povrsine v
upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskin javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni
prispevek in so potrebni, da lahko prostorske ureditve oziroma objekti sluZijo svojemu namenu. S tem
programom opremljanja se ureja e zgrajeno prometno, kanalizacijsko in vodovodno omrezje ter
objektov javnih povrsin.

3.1 Strokovne podlage in postopki za dolocitev povrSin parcel objektov in NTP
objektov

Obmodja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa obmodja stavbnih zemlji$¢, doloCena z obc&inskim
prostorskim nacrtom, na katerih je mogoc¢e graditi objekte, ki so predmet odmere komunalnega
prispevka in vsa obmocja razprsene pozidave, katerim je povrsina pripadajo€ega stavbnega zemljis¢a za
potrebe izratunov dolo¢ena oziroma predpostavijena v povrsini 500 m?/stavbo.
Stavbna zemljiS¢a, na katerih gradnja stavb, za katere se lahko odmeri komunalni prispevek, praviloma ni
mogoca, So:

- ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport

- PO - ostale prometne povrsine

- O - obmodja okoljske infrastrukture

- T-obmodja komunikacijske infrastrukture

- E-obmocja energetske infrastrukture
Posledi¢no zgoraj navedene obmocija tudi niso vkljuCena v zalogo stavbnih zemljiS¢, ki so predmet
preradunov za doloditev vidine komunalnega prispevka. Ce se na enem od zgoraj navedenih obmodij
vseeno gradi objekt, za katerega se lahko odmeri komunalni prispevek, se le-ta izvr§i glede na dejansko
opremljenost obmodja s posamezno vrsto komunalne opreme oziroma glede na vrsto komunalne
opreme, na katero se bo objekt, ki je predmet odmere komunalnega prispevka, prikljuceval.
Vsem zemljis¢em, ki so predmet odmere komunalnega prispevka, se s tem programom opremljanja
zniza povrsina, predvidena za gradnjo. Dejansko na obmocju stavbnih zemljiS§¢ potekajo drzavne,
obcinske ter nekategorizirane ceste in poti. Povr§ina navedenih objektov se na obmocju stavbnih

zemljiS¢ ocenjuje na 5% njihove celotne povrSine. Dodatno se tem povrSinam pristejejo izkustveno
dolo¢ene povrsine trgov, ulic in ostalih javnih povr§in — javno dobro v delezu 3% skupnih povrsin.

Dodatno se vsej namenski rabi prostora predvidijo trajno nepozidane povrsine, ki praviloma niso del
gradbenih parcel oziroma se zanje nikoli ne obrac¢una komunalnega prispevka. Te povrSine se ocenjuje
na 12% celotne povrsine stavbnih zemljis¢.

Za dologitev podatka o obstoje¢i neto tlorisni povrsini objekta je bil iz katastra stavb in registra
nepremicnin vzet podatek o lokaciji objekta in njegovi povrsini.

/lz celotne analize so bili izlo&eni objekti gospodarske javne infrastrukture, saj se zanje komunalni
prispevek ne obraduna./

Za potrebe dolocitve vsote parcel objektov in NTP objektov na celotnem obmocju, na katerem je mogoce
obradunati komunalni prispevek, so bile opravljene dologene prostorske analize, ki so obsegale zlasti:

- analizo pozidanosti stavbnih zemljiS¢, dobljeno na podlagi preseka namenske rabe prostora in
dejanske rabe pozidanosti (dobljene iz katastra kmetijskih zemljiS¢, s katerim upravija MKGP),
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- dolocitve stavbnih zemljiS¢, ki Se niso pozidana (nezazidana stavbna zemljisca),
- dolocitve faktorja izrabe prostora na nivoju posameznega naselja,

- upoStevanje izradunanega faktorja izrabe na nivoju posameznega naselja za dolocitev
razpoloZljivih kapacitet predvidenih neto tlorisnin povrSin objektov, na obmocjinh nezazidanih
stavbnih zemljis¢.

Ob upostevanju s tem poglaviem dolo¢enih urbanisti¢nih kriterijev je bil kot produkt izvedene analize
pridoblien podatek o razpolozljivin parcelah objektov in neto tlorisnih povrsinah objektov na celotnem
obmocju obdcine. Pridobljeni podatek tako prikazuje vsoto ze pozidanih zemljiS¢ in objektov na njih, kot
tudi vsoto povrsin Se nezazidanih stavbnih zemljiS¢ in vsoto povrsin vseh objektov, katere je mogoce ob
uposStevanju urbanisti¢nih pogojev iz izvedbenih aktov obcine Se umestiti v prostor.

Naslednja preglednica prikazuje skupno povrsino obstojeCih objektov in njihovih parcel, na katerih ti
objekti stojijo ter povrSino Se razpolozljivih parcel objektov in objektov, ki jih je na navedenih parcelah
mogoce zgraditi.

Stanje v naravi Parcele objektov NTP objektov
[(m?] [m?]
pozidane povrsine 1.170.715 199.872
proste povrsine 241.502 41.423
SKUPAJ: 1.412.217 241.295
Preglednica 5: Prikaz pozidanih in razpoloZljivih povrsin parcel objektov in NTP objektov

3.2 Dolocitev opremljenosti posamezne vrste objekta z dolo¢eno komunalno opremo

Drzavna zakonodaja kot obvezo za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjskega
objekta, dolo¢a njegovo prikljucitev na:

- javno elektri¢no omrezje

- javno kanalizacijsko omreZje, ¢e obstaja oz. alternativa
- javno vodovodno omreZje, Ce obstaja oz. alternativa

- omrezje objektov ravnanja z odpadki

- javno cestno omrezje

Hkrati zakonodaja dologa, moZnost, da nestanovanjske objekte investitor prikljuci zgolj na tisto vrsto
gospodarske javne infrastrukture, katero bo objekt za svoje delovanje, uporabljal.

S predmetnim programom opremljanja je dolo¢eno, da mora vsak objekt, ki se prikljucuje na vsaj eno
vrsto komunalne opreme (torej je za objekt potrebno pladati komunalni prispevek), poravnati komunalni
prispevek za kolektivno komunalno opremo, to je prometno omrezje in obmodje objektov javnih povrsin.
Obveznost prikljucitve na individualno komunalno opremo — vodovod in kanalizacija, doloci projektant v
postopku pridobitve gradbenega dovoljenja. Da pa bi bile zgoraj navedene dolocbe ¢im bolj upostevane
pri pripravi strokovnih podlag za dolocitev faktorjev za izraCun komunalnega prispevka, je bilo
upostevana naslednje izhodisce:

Po pridobitvi podatka o neto tlorisni povrsini vseh objektov, vpisanih v kataster stavb, je bila izvedena
analiza njihove komunalne opremljenosti. Izhodi$Ce so predstavljali komunalni katastri, na podlagi katerih
so bila dolo€ena obmodja, ki so s posamezno komunalno opremo opremljena. Presek objektov, vpisanih
v kataster stavb z navedenimi obmodji je kot rezultat izloCil seznam objektov, ki naj bi bili opremljeni z
dolo¢eno vrsto komunalne opreme. Ker pa vseh objektov po veljavni gradbeni zakonodaji ni potrebno
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prikljuciti na vso komunalno opremo, temvec¢ zgolj na tisto, katero za uporabo objekta doloCi projektant,
je bilo za posamezne nestanovanjske vrste objektov doloceno, da se na vodovodno in kanalizacijsko
omrezje ne priklju¢ujejo. Na ta nacin so bile na pravi¢nejSi in natan&nejsi nacin dolocene neto tlorisne

Upostevana opremljenost posamezne vrste objekta z doloCeno vrsto komunalne opreme je razvidna v
naslednji preglednici:

CC-SI Vrsta stavbe C, KOM K Vv
1110001 Stanovanje v samostojeci stavbi z enim DA DA DA
stanovanjem
1110002 Stanovanije v vrstni hisi (stavba ima svojo | DA DA DA
streho in lasten vhod)
1110003 Stanovanije v vrstni hisi (stavba ima svojo | DA DA DA
streho in lasten vhod)
1121001 Stanovanje v samostojeci stavbi z DA DA DA
dvema stanovanjema
1130001 Bivalna enota v stavbi za posebne DA DA DA
namene
1211202 Deli stavb namenijeni strezbi hrane in/ali DA DA DA
pijace
1212001 Drug gostinski del stavbe za kratkotrajno | DA DA DA
nastanitev
1220101 Javna uprava - pisarne in poslovni DA DA DA
prostori drzavnih organov lokalnih
skupnosti, namenjeni lastnemu
poslovanju in poslovanju s strankami
1220201 Banka, posta, zavarovalnica - pisarne in DA DA DA
poslovni prostori, namenjenimi
poslovanju in poslovanju s strankami
1220301 Drug upravni in pisarniski del stavbe DA DA DA
1230104 Trgovski del stavbe DA DA DA
1230401 Del stavbe za druge storitvene DA DA DA
dejavnosti
1242001 Garaza DA NE NE
1242002 Garaza DA NE NE
1242005 Garaza DA DA DA
1251001 Industrijski del stavbe DA DA DA
1252002 Rezervoar, silos ali skladis¢e DA NE NE
1261001 Del stavbe za kulturo in razvedrilo DA DA DA
1263001 Del stavbe za izobrazevanie ali DA DA DA
znanstvenoraziskovalno delo
1264005 Del stavbe za zdravstvo DA DA DA
1265001 Sportna dvorana DA DA DA
1271201 Del stavbe za rejo Zivali DA NE DA
1271202 Del stavbe za rejo Zivali DA NE DA
1271203 Del stavbe za rejo zivali DA NE NE
1271301 Del stavbe za spravilo pridelka DA NE NE
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CC-Sl Vrsta stavbe C, KOM K \'
1271302 Del stavbe za spravilo pridelka DA NE NE
1271401 Drug nestanovanjski kmetijski del stavbe | DA NE NE
1272101 Del stavbe za opravljanje verskih DA NE NE
obredov
1272102 Del stavbe za opravljanje verskih NE NE NE
obredov
1272103 Prostori za pastoralno dejavnost DA DA DA
1272201 Pokopaliski del stavbe ali spremljajoci DA DA DA
del stavbe
1274003 Del stavbe za opravljanje verskih Objekti se ne upostevajo v analizi dolocitve NTP
1274006 obredov objektov
1274007
1274008
Preglednica 6: Prikaz predpostavijene opremljenosti posamezne vrste objekta z dolo¢eno komunalno opremo

3.3 Skupni in obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme

3.3.1 Prometno omrezje

3.3.1.1  Opis stanja obstojeCe komunalne opreme

Program opremljanja ureja obc&insko cestno omrezje v Obcini Sveti Tomaz in preko njega obracunava
komunalni prispevek za Ze opremljena obmocja.

V obdini sestavljajo obcinsko cestno omrezje lokalne ceste (LC) ter javne poti (JP). Cestno omrezje v
obdini je dobro razvejano, saj javne ceste potekajo do vseh zaselkov in obmodij, ki so naseljena.

Dolzina obstoje¢ega obdinskega cestnega omrezja, katera se vodi kot pravilna, znasa:

Komunalna oprema Vrsta omrezja Dolzina Skupaj
(m] (m]
LC - lokalna cesta primarno omrezje 71.012 71.012
JP — javna pot sekundarno omrezje 28.657 28.657
SKUPAJ 99.669
Preglednica 7: Prikaz dolZine prometnega omreZja po kategorijah cest

3.3.1.2 Obracunska obmocja

Vzpostavitev obradunskih obmocij temelji na njihovi opremljenosti z ob&inskim prometnim omrezjem.
Obmocje prometnega omrezja je razdelieno na 2 obracunski obmodji; C1 — omreZje cest — delno
opremljeno obmocje ter C2 — omrezje cest — opremljeno obmodije.

C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmodje predstavlja obmodja, ki Se niso v celoti opremljena s
prometnim omrezjem. To so obmocja, kjer je sicer prometno omrezje deloma Ze vzpostavlijeno -
zgrajeno ustrezno primarno prometno omrezje, vendar je za nemoteno delovanje obmod&ja potrebna
dograditev javnega prometnega omrezja. Praviloma v delu navezave zakljuCenih objektov na primarno
prometno omrezje oziroma drzavno prometno omrezje.

C2 - omrezje cest — opremljeno obmocije predstavlja obmocija, ki so v celoti opremljena s prometnim
omrezjem, tako da dograditev javnega prometnega omreZzja praviloma ni potrebna.
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Na obmocju obCine obstajajo naslednja obracunska obmocja prometnega omrezja:
- C1-omrezje cest — delno opremljeno obmodje
- C2 - omrezje cest — opremljeno obmocdje

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmocje C1 ali za
obmocije C2, odvisno od stanja v naravi.

- e mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javnega prometnega omrezja,
se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje C1. Tovrstna odmera se praviloma izvede ob
obracunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov, kjer komunalna oprema ni zgrajena v celoti. Investitor in Obcina morata v primeru
obra¢una komunalnega prispevka samo za obmocje C1 dodatno skleniti pogodbo o opremljaniu,
s katero doredeta obveznosti investitorja v izgradnjo manjkajoge komunalne opreme. Investitor in
Obcina se lahko dogovorita, da predmetno obmocje Obcina komunalno opremi sama in
investitorju obraduna komunalni prispevek. V obeh primerih je potrebno izdelati program
opremljanja.

- &e se investitor na obmocju naselij v obd&ini neposredno prikljuci na obstojeCe prometno omrezje,
se mu odmeri komunalni prispevek za obmocje C2. V tem primeru ob placilu komunalnega
prispevka obcina investitorju zagotavlija moznost prikljucitve na javno prometno omrezje, brez
pogojevanija kakrénihkoli dodatnih investicij v javno prometno omreZje.

- Ce se investitor prikljuCuje neposredno na drzavno cesto, je dolzan poravnati enake obveznosti,
kot ¢e bi se prikljuCeval na obcinsko cesto — placati mora komunalni prispevek za prometno
omrezje.

Posebej je potrebno poudariti, da zgoraj navedena dolodila prikazujejo previadujoo prakso odmere
komunalnega prispevka. Vsekakor lahko ob odmeri komunalnega prispevka pride do situacije, ko je
potrebno postopati drugace od zgornjih navedb. Pristojni obc¢inski organ ima zato pravico in dolznost, da
samostojno presodi in izvede takSen nacin odmere komunalnega prispevka za prometno omrezje, ki
sledi principu odmere komunalnega prispevka, kot ga dolo¢a drzavna zakonodaja.

Naslednja preglednica prikazuje povrSino parcel objektov oziroma NTP, ki leZijo na posameznem
obradunskem obmocdju prometnega omrezja.

Obracunsko obmocdje Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]
C1 - omreZje cest — delno opremljeno obmocje 93.922 15.520
C2 — omreZje cest — opremljeno obmocije 1.318.295 225.775
SKUPAJ 1.412.217 241.295
Preglednica 8: Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov na posameznem obracunskem obmodju

Naslednja preglednica prikazuje povr$ino parcel objektov in NTP objektov, ki so opremljeni s posamezno
vrsto prometnega omrezja

Vrsta omrezja Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]
primarno prometno omrezje 1.412.217 241.295
sekundarno prometno omrezje 1.318.295 225.775
Preglednica 9: Visota povrsin parcel objektov in NTP objektov, opremijenih s posamezno vrsto omreZja
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ObraCunsko obmocdje prometnega omrezja je prikazano na karti 2: Prometno omrezje — pregledna karta
obracunskih obmocij.

3.3.1.3  Skupni in obraunski strodki obstojec¢e komunalne opreme (S in OS)

Za dolocCitev skupnih stroskov obCinskega prometnega omrezja so bili uporabljeni podatki ter analize in
izraCuni mnoZzi¢nega vrednotenja nepremicnin in podatki, ki jih je posredovala Obcina. Dodatno so bili
navedeni podatki preverjeni in usklajeni s trenutnimi trznimi cenami gradbenih del. Vrednotenje zemljis¢
je bilo izvedeno na osnovi podatka o namenski rabi prostora, ki predstavija glavni kriterij doloCitve
vrednosti zemljis¢a. Dodatno na vrednost zemljiSC vpliva tudi lokacija nepremicnine, kar je v primeru
stavbnih zemljis¢ tudi upoStevano. Natan¢ne povrSine, Sirine in dolZine cest so bile pridobliene iz
digitalnega katastra obdcinskin cest in obcCinske banke cestnih podatkov, katera je bila zadnji¢
posodobljena v letu 2013.

Skupne stroske sestavljajo:
1. Vrednotenje zemeljskih del

Pri dolocCitvi gradbenih stroSkov za ceste, so za asfaltirane ceste upostevani stroski zemeljskih in ostalih
del, v skupni vrednosti 20,00 EUR/m?. Za makadamski zgornji ustroj stroSki zemeljskih in ostalih del
znasajo 0,00 EUR/m?. (Vrednost spodnjega ustroja je vklju¢ena v ceno.)

Da je bila dolo€ena vrednost zemeljskih in ostalih del na enoto Sirine ceste, se je navedeni znesek
pomnoZil s Sirino ceste + 1 meter obojestransko, iz Cesar je bil pridobljen podatek o stroskih potrebnih
del na dolzinsko enoto posamezne ceste.

2. Vrednotenije vozis&ne konstrukcije

StroSek izgradnje zgornjega ustroja je sestavljen iz stroskov izgradnje obrabne plasti, zgornje nosilne
vezane plasti in spodnje nosilne nevezane plasti — tampona v odvisnosti od prometne obremenitve. Za
asfaltni sloj je bila predpostavljena srednja prometna obtezba voziS¢ne konstrukcije na dobro ras¢enih
tleh s stroskom izvedbe 29,13 EUR/m?. Izvedba makadama se vrednoti s 17,30 EUR/m?. Vrednotenje
tlakovanega cestis¢a znasa 36,78 EUR/m?.

3. Vrednotenje zemljisc¢a

Za vse obcinske ceste se privzame, da so javno dobro. Ceste, ki v naravi Se niso vpisane kot javno
dobro, je potrebno na nacin, dolo¢en z zakonodajo, pridobiti in vpisati v zemljisko knjigo kot javno dobro.
Ker je za ta postopek pricakovati stroSke odkupa zemljis¢, Obcina doloca, da se vsa zemlji§€a, po
katerih potekajo obcinske ceste, ovrednotijo v odvisnosti od lokacije. (Odkup zemljis¢ za potrebe

izgradnje cest na obmocju obdine variira.) Tako je za stroSek odkupa m? ceste predviden nasledniji
znesek:

- 0,78 EUR/m? izven obmogja stavbnih zemljis¢,
- 8,16 EUR/m? znotraj obmocij stavbnih zemljiS¢,
4. Vrednotenje signalizacije

Doloci se, da se skupni vrednosti obginskih cest doda vrednost vzpostavitve vertikalne in horizontalne
signalizacije, ki se za obcinske ceste ocenjuje v viSini 4% vrednosti vozis&ne konstrukcije.

5. Vrednotenje posrednih stro$kov gradnje

Posredni stroski gradnje predstavljajo stroSke izdelave projektne dokumentacije, nadzora, raziskav ter
ostale stroske in se dolocijo na podlagi pravilnika za dolo¢anje minimalnih cen. Vrednost posrednih
stroskov za primer obdinskega cestnega omrezja se ovrednoti v viSini 8% od vrednosti voziS¢ne
konstrukcije.

6. Vrednotenje objektov
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Vrednotijo se vsi objekti (mostovi), ki so vpisani v banki cestnih podatkov. Vrednost objektom je dolocena
na podlagi povpreéne trzne cene izgradnje m? objekta, ki se giblje okrog 900 EUR do 1.000 EUR. Tako je
za vse objekte privzeta cena 1.800 EUR/m?2. (Podatek o povrSini objekta je pridobljen iz obdelave
podatkov obdinske banke cestnih podatkov, ki prikazujejo zgolj podatek o svetli razpetini objekta, ne
vsebujejo pa podatka o dolzini kril. |z tega razloga je stro8ek izgradnje m? objekta pomnozen z ustreznim
faktorjem.)

7. Vrednotenje objektov javne razsvetljave

Obijekti javne razsvetljave so upostevani v prometnem omreZje, saj predstavljajo del obc¢inskih cest v
naselju, ki pomeni zagotavljanje varnosti pe§ prometa. Vsi objekti javne razsvetljave na obmodju obcine
S0 ocenjeni na 106.260 evrov skupne vrednosti.

Normirani stroski:

Vrsta stroSka Normirani stroSek
zemeljska in ostala dela za asfaltno vozis¢no 20,00 EUR/m?
konstrukcijo
vrednost izgradnje vozi§¢ne konstrukcije - asfalt 29,13 EUR/m?
vrednost izgradnje vozi§¢ne konstrukcije - granitne 36,78 EUR/m?
kocke
vrednost izgradnje makadamskega ustroja 17,30 EUR/m2
vrednost m? zemljis¢a, preko katerega poteka cesta 0,78 /8,16 EUR/m?
strosek enostavne signalizacije 4% vrednosti VK
posredni stroski gradnje 8% vrednosti VK
vrednost cestnih objektov (most) 1.800 EUR/m?2
objekti javne razsvetljave 106.260 EUR
Preglednica 10: Normirani stroski, ki dolo¢ajo vhodne podatke za doloitev skupnih stroskov prometnega omreZja

ViSina skupnih in obracunskih stroskov za obstojece obc¢insko prometno omrezje znasa:

Vrsta omreZja S oS
[EUR] [EUR]
primarno prometno omrezje 8.774.867 1.316.230
sekundarno prometno omrezje 11.898.859 1.784.829
SKUPAJ: 20.673.726 3.101.059
Preglednica 11: Prikaz skupnih in obracunskih stroskov izgradnje prometnega omreZja v odvisnosti od vrste omreZja

Medtem, ko skupni stroski predstavijajo stroSke izgradnje prometnega omreZja, obradunski stroski
predstavljajo delez skupnih stroskov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka.

Iz preglednice je razvidno, da Obcina preko komunalnega prispevka obracduna 15% skupnih stroSkov
izgradnje primarnega prometnega omrezja ter prav tako 15% skupnih stroSkov izgradnje sekundarnega
prometnega omrezja.

Izkazano je, da so izgradnjo prometnega omreZzja skozi leta vzpostavili tako ob&ani s samostojnim delom
in finan&no pomodjo, kot Obdina oziroma njene predhodnice iz lastnega proracuna.

Visina faktorjev Cpj in Ct; za obstoje¢e obginsko prometno omrezje znasa:
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Obracunsko obmocje Cpii Ct
[EUR/mM?] [EUR/m?]
C1 — omreZje cest — delno opremljeno obmocje 0,93 5,45
C2 — omreZje ceste — opremljeno obmodje 2,28 13,36
Preglednica 12: Prikaz vrednosti faktorjev Cpjy in Ct; v odvisnosti od obracunskega obmocja

Visina faktorjev Cpj in Ct;j za obstojeCe obcinsko prometno omrezje, glede na vrsto omrezja, znasa:

Vrsta omrezja Cpi Ctj
[EUR/m?] [EUR/m?]
primarno prometno omrezje 0,93 5,45
sekundarno prometno omrezje 1,35 7,91
Preglednica 13: Prikaz vrednosti faktorjev Cpjy in Ct; v odvisnosti od vrste omreZja

Vrednost »C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmocje« predstavljata faktorja Cpj in Ct;, dobljena na
nacin deljenja obracunskih stroSkov primarnega prometnega omrezja z vsoto povrsin parcel objektov in
neto tlorisnih povrsin objektov, ki leZijo na obmodju, opremljenim s primarnim prometnim omrezjem.

Vrednost »C2 — omreZje cest — opremljeno obmocje« predstavljata faktorja Cpj in Ctj, dobljena na nacin
vsote deljenja obracunskih stroSkov primarnega in sekundarnega prometnega omrezja z vsoto povrsin
parcel objektov in neto tlorisnih povr§in objektov, ki lezijo na obmocju, opremljenim s primarnim
prometnim omrezjem in sekundarnim prometnim omrezjem.

3.3.2 Kanalizacija

3.3.2.1  Opis stanja obstojeGe komunalne opreme

Na obmocju obline Sveti Tomaz - v naselju Sveti Tomaz obratuje en kanalizacijski sistem z lastno
rastlinsko CN. Nanj je prikljugen del naselja Sveti Tomaz. S predmetnim programom opremljanja Obg&ina
vkljuCuje tudi predviden kanalizacijski sistem z lastno rastlinsko CN, ki bo komunalno opremil preostali
del naselja Sveti Tomaz. Na ta nacin bo naselje Sveti Tomaz po izgradnji predvidenega kanalizacijskega
omrezja v celoti opremljeno z njim.

Dolzine obstojec¢ega in predvidenega kanalizacijskega omrezja zna$ajo:

Vrsta kanalizacijskega omreZja DolZina
[m]
obstojecCe kanalizacijsko omreZje 1.560
predvideno kanalizacijsko omrezje 4.312
SKUPAJ: 5.872
Preglednica 14: Prikaz dolZine kanalizacijskega omreZja po vrsti omreZja

3.3.22 Obradunska ocbmodja

Vizpostavitev obracunskih obmodij temelji na njihovi opremljenosti z ob&inskim kanalizacijskim omrezjem.
Obmocje kanalizacijskega omreZja je razdeljeno na 2 obradunski obmodji; K1 — omrezje kanalizacije —
delno opremljeno obmodje in K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocdije.

K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmodje predstavlja obmocja, ki Se niso v celoti
komunalno opremljena. To so obmodja, kjer je sicer kanalizacijsko omrezje deloma Ze vzpostavljeno,
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vendar je za njegovo nemoteno delovanje obmocja, potrebna dograditev javnega kanalizacijskega
omrezja.

K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocCje predstavija obmodcja, ki so v celoti opremljena s
kanalizacijskim omrezjem, tako da dograditev javnega kanalizacijskega omrezja praviloma ni potrebna.

Na obmocju obcine obstajata naslednji obracunski obmodji kanalizacijskega omrezja:
- K1 -omrezje kanalizacije — delno opremljeno obmocje
- K2 - omrezje kanalizacije — opremljeno obmocje

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmocje K1 ali za
obmocije K2, odvisno od stanja v naravi.

- ¢e mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javnega kanalizacijskega
omrezja, se mu odmeri komunalni prispevek za obmodje K1. Tovrstna odmera se praviloma
izvede ob obradunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obcinskih podrobnih
prostorskih nacrtov, kjer komunalna oprema ni zgrajena v celoti. Investitor in Ob¢ina morata v
primeru obraCuna komunalnega prispevka samo za obmocje K1 dodatno skleniti pogodbo o
opremljanju, s katero doreCeta obveznosti investitorja v izgradnjo manjkajoce komunalne opreme.
Investitor in Obc&ina se lahko dogovorita, da predmetno obmocje Obcina komunalno opremi
sama in investitorju obracuna komunalni prispevek. V obeh primerih je potrebno izdelati program
opremljanja.

- Ce se investitor neposredno priklju¢i na obstojeCe kanalizacijsko omrezje, se mu odmeri
komunalni prispevek za obmocje K2. V tem primeru ob placilu komunalnega prispevka obdina
investitorju zagotavlja moznost prikljucitve na javno kanalizacijsko omreZje, brez pogojevanja
kakrsnihkoli dodatnih investicij v javno kanalizacijsko omrezje.

- Ce investitor gradi na obmocdju, ki ni opremljeno s kanalizacijskim omrezjem, se mu komunalni
prispevek za kanalizacijsko omrezje po tem programu opremljanja ne obracuna.

Posebej je potrebno poudariti, da zgoraj navedena dolodila prikazujejo previadujoo prakso odmere
komunalnega prispevka. Vsekakor lahko ob odmeri komunalnega prispevka pride do situacije, ko je
potrebno postopati drugace od zgornjih navedb. Pristojni obdinski organ ima zato pravico in dolznost, da
samostojno presodi in izvede takSen nacin odmere komunalnega prispevka za kanalizacijsko omrezje, ki
sledi principu odmere komunalnega prispevka, kot ga dolo¢a drzavna zakonodaja.

Naslednja preglednica prikazuje povrSino parcel objektov oziroma NTP objektov, ki lezijo na
posameznem obrac¢unskem obmodju kanalizacijskega omrezja.

Obracunsko obmocdje Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]

NI OPREMLJENO 1.205.948 203.968

K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmodje | 93.674 15.468

K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocije 112.595 21.859

SKUPAJ 1.412.217 241.295

Preglednica 15:

Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov na posameznem obracunskem obmocju

Naslednja preglednica prikazuje povrsino parcel objektov in NTP objektov, ki so opremljeni s posamezno

vrsto kanalizacijskega omrezja.
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Vrsta omrezja Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]

NI OPREMLJENO 1.205.948 203.968

primarno kanalizacijsko omreZje 206.269 37.327

sekundarno kanalizacijsko omrezje 112.595 21.859

Preglednica 16:

Obracunsko obmodje kanalizacijskega omrezja je prikazano na karti 3: Kanalizacijsko omrezje -

pregledna karta obracunskih obmocij.

3.3.23

Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov, opremljenih s posamezno vrsto omreZja

Skupni in obraCunski stroski obstojeée komunalne opreme (S in OS)

Za doloCitev skupnih stroskov kanalizacijskega omrezja, so bili uporabljeni podatki evidenc osnovnih
sredstev, ki jih vodi upravijavec kanalizacijskega omrezja — JKP Ormoz. Za predvideno investicijo v
izgradnjo kanalizacijskega omreZzja so bili uporabljeni predracuni vrednosti, ki jih je posredovala Obc¢ina

in na katere so bila odobrena EU sredstva za sofinanciranje projekta. Vrednosti so naslednje:

Vrsta omrezja Vrednost omrezja Vrednost — drugi viri
[EUR] [EUR]

obstojecCe kanalizacijsko omrezje 254.327 213.635

predvideno kanalizacijsko omrezje 614.355 516.058

SKUPAJ: 868.682 729.693

ViSina skupnih in obracunskih stroskov za obstojeCe

obcinsko kanalizacijsko omrezje znasa:

Vrsta omrezja S 0S
[EUR] [EUR]
primarno kanalizacijsko omrezje 260.604 28.666
sekundarno kanalizacijsko omrezje 608.078 66.889
SKUPAJ: 868.682 95.555

Preglednica 17:
omreZja

Prikaz skupnih in obracunskih stroskov izgradnje kanalizacijskega omreZja v odvisnosti od vrste

ObstojeCe in predvideno kanalizacijsko omrezje se na primarno in sekundarno omrezje razdeli na nacin
delitve skupne vrednosti omrezja. Tako se za primarno kanalizacijsko omrezje predvidijo vodi in objekti v
delezu 30% skupne vrednosti omrezZja in za sekundarno kanalizacijsko omrezje vodi in objekti v delezu
70% skupne vrednosti omrezja.

Medtem, ko skupni stroski predstavljajo stroSke izgradnje kanalizacijskega omrezja, obracunski stroski
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka.

Iz preglednice je razvidno, da Obd&ina preko komunalnega prispevka obrac¢una 11% skupnih stroskov
izgradnje primarnega kanalizacijskega omrezja ter 11% skupnih stroSkov izgradnje sekundarmnega
kanalizacijskega omrezja.

Viina faktorjev Cpj in Ct; za obstojeCe obdinsko kanalizacijsko omrezje znasa:

Obracunsko obmodje Cpij

[EUR/m?]

Ctj
[EUR/m?]

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. STRAN 22



STRUCTURA

K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmodje | 0,14 0,77
K2 — omreZje kanalizacije — opremljeno obmocie 0,73 3,83
Preglednica 18: Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Ctj v odvisnosti od obracunskega obmocja

Viina faktorjev Cpj in Ct; za obstojeCe kanalizacijsko omreZje, glede na vrsto omrezja, znasa:

Vrsta omrezja Cpii Ct
[EUR/mM?] [EUR/m?]
primarno kanalizacijsko omreZje 0,14 0,77
sekundarno kanalizacijsko omrezje 0,59 3,06
Preglednica 19: Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Ct; v odvisnosti od vrste omreZja

Vrednost »K1 — omreZje kanalizacije — delno opremljeno obmocje« predstavljata faktorja Cpj in Ct;,
dobljena na nacin deljenja obracunskih stroskov primarnega kanalizacijskega omrezja z vsoto povrsin
parcel objektov in neto tlorisnih povr§in objektov, ki lezijo na obmocju, opremljenim s primarnim
kanalizacijskim omrezjem.

Vrednost »K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocje« predstavljata faktorja Cpj in Ctj, dobljena na
nacin vsote deljenja obracunskih stroskov primarnega in sekundarnega kanalizacijskega omreZja z vsoto
povrsin parcel objektov in neto tlorisnih povrsin objektov, ki lezijo na obmocju, opremljenim s primarnim
in sekundarnim kanalizacijskim omrezjem.

3.3.3 Vodovod

3.3.3.1  Opis stanja obstojeGe komunalne opreme

Ob¢ina ima dobro vodovodno oskrbo, saj so z javnim vodovodnim omrezjem opremljena vsa naselja v
obdini. Izjemo predstavljata zgolj del naselja Sen¢ak in Rucmanci, ki na javni vodovod nista prikljucena,
sat pa s pitno vodo oskrbovana.

Vodovodni vodi se vrednotijo na nacin, da se glede na njihov material, premer voda in globino izkopa, ki
je potrebna za vgradnjo voda, razvrstijo v razli¢ne skupine. Na ta nacin se izoblikujejo razlicne cene,
katere predstavljajo predvideno okvirno ceno izgradnje voda. Ta cena ni enaka ponudbeni ceni izvajalcev
storitev gradnje komunalne opreme, se ji pa v najvecji mozni meri pribliza.

Vodovodni objekti se vrednotijo na nacin, da upravljavec iz lastnih evidenc osnovnih sredstev posreduje
podatke o njihovi vrednosti. Vsak vecji (ne tipski) objekt namre¢ predstavlja unikum, katerega ni mogoce
vrednotiti po metodi mnozi¢nega vrednotenja, oziroma je ta metoda skrajni primer, ¢e podatkov o

vrednoti objektov, upravljavec ne posreduje.

Dolzine obstoje¢ega vodovodnega omrezja znasajo:

Vrsta vodovodnega omrezja Dolzina
[m]
primarno vodovodno omrezje 32.329
sekundarno vodovodno omrezje 32.381
SKUPAJ: 64.710
Preglednica 20: Prikaz dolzZine vodovodnega omreZja po vrsti omrezja
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3.3.3.2 Obracunska obmocja

Vzpostavitev obradunskih obmodij temelji na njihovi opremljenosti z obc¢inskim vodovodnim omrezjem.
Obmocje vodovodnega omreZja je razdeljeno na 2 obracunski obmocdji; V1 — omrezje vodovoda — delno
opremljeno obmodije in V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmodije.

V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmodje predstavlja obmodija, ki Se niso v celoti opremljena
z vodovodnim omrezjem. To so obmodja, kjer je sicer vodovodno omrezje deloma Ze vzpostavljeno —
zgrajeno ustrezno primarno vodovodno omrezje, vendar je za nemoteno delovanje obmodja, potrebna
dograditev javnega vodovodnega omrezja.

V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocje predstavija obmocja, ki so v celoti opremljena z
vodovodnim omrezjem, tako da dograditev javnega vodovodnega omrezja praviloma ni potrebna.

Na obmocju obcine obstajajo naslednja obracunska obmodcja vodovodnega omrezja:
- V1 -omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocje
- V2 -omrezje vodovoda — opremljeno obmocije

Dodatna obrazlozitev:

Ob odmeri komunalnega prispevka se zavezancu odmeri komunalni prispevek za obmocje V1 ali za
obmodje V2, odvisno od stanja v naravi.

- C¢e mora investitor za pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi del javnega vodovodnega
omrezja, se mu odmeri komunalni prispevek za obmodje V1. Tovrstna odmera se praviloma izvede
ob obradunu komunalnega prispevka za obmocje neizvedenih obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov, kjer komunalna oprema ni zgrajena v celoti. Investitor in Obcina morata v primeru
obracuna komunalnega prispevka samo za obmocije V1 dodatno skleniti pogodbo o opremljaniju,
s katero doreceta obveznosti investitorja v izgradnjo manjkajoc¢e komunalne opreme. Investitor in
Obcina se lahko dogovorita, da predmetno obmocje Obcina komunalno opremi sama in
investitorju obrac¢una komunalni prispevek. V obeh primerih je potrebno izdelati program
opremljanja.

- Ce se investitor neposredno prikljuci na obstoje¢e vodovodno omrezje, se mu odmeri komunalni
prispevek za obmodje V2. V tem primeru ob pladilu komunalnega prispevka obdina investitorju
zagotavlja moznost prikljuCitve na javno vodovodno omrezje, brez pogojevanja kakrsnihkoli
dodatnih investicij v javno vodovodno omrezje.

- Ce investitor gradi na obmocju, ki ni opremlieno z vodovodnim omrezjem, se mu komunalni
prispevek za vodovodno omrezje po tem programu opremljanja ne obracuna.

Posebej je potrebno poudariti, da zgoraj navedena dolocila prikazujejo prevliadujoco prakso odmere
komunalnega prispevka. Vsekakor lahko ob odmeri komunalnega prispevka pride do situacije, ko je
potrebno postopati drugace od zgornjih navedb. Pristojni obcinski organ ima zato pravico in dolznost, da
samostojno presodi in izvede takSen nacin odmere komunalnega prispevka za vodovodno omreZje, ki
sledi principu odmere komunalnega prispevka, kot ga dolo¢a drzavna zakonodaja.

Naslednja preglednica prikazuje povrSino parcel objektov oziroma NTP objektov, ki lezijo na
posameznem obrac¢unskem obmocju vodovodnega omrezja.

Obracunsko obmodje Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]

NI OPREMLJENO 137.829 42.481

V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocie 93.922 15.520

V2 — omreZje vodovoda — opremljeno obmocdije 1.180.466 183.294
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SKUPAJ: 1.412.217 241.295

Preglednica 21: Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov na posameznem obracunskem obmocju

Naslednja preglednica prikazuje povrsino parcel objektov in NTP objektov, ki so opremljeni s posamezno
vrsto vodovodnega omrezja

Vrsta omrezja PovrSina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]
NI OPREMLJENO 137.829 42.481
primarno vodovodno omrezje 1.274.388 198.814
sekundarno vodovodno omrezje 1.180.466 183.294
Preglednica 22: Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov, opremijenih s posamezno vrsto omreZja

ObraCunsko obmocje vodovodnega omrezja je prikazano na karti 4: Vodovodno omrezje — pregledna
karta obraCunskih obmocij.

3.3.3.3  Skupni in obradunski stro$ki obstoje¢e komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev skupnih stroSkov vodovodnega omrezja so bili uporablieni podatki iz strokovne naloge
"Doloditev nadomestitvenih stroSkov za omreZja in objekte lokalne komunalne opreme" in podatki, ki so
bili pridobljeni ob vzpostavitvi Zbirnega katastra GJl leta 2008. Vrednost izgradnje vodovodnih vodov je
pridobliena z metodo mnoZiénega vrednotenja, pri Cemer je upostevana lll. — V. kategorija zemljine ter
povpreCna globina izkopa 1,2 oz. 1,5 metra, odvisno od Sirine cevi. Vrednost izgradnje komunalne
opreme je nadaljnje doloCena $e od premera vodovodnega voda ter materiala voda.

Tako velja:
Material Nazivni premer Vrednost
[mm] [EUR/m1
PE, PVC, NEZ do 50 63,00
od 50do 70 68,00
od 70 do 90 76,00
od 90 do 120 82,00
od 120 do 160 94,00
Preglednica 23: Vrednost izgradnje v EUR/m' posameznega nazivnega premera vodovodnega voda
Objekt Koli¢ina Vrednost
[EUR]
Crpalisce 1 30.000
vodohran 2 60.000
SKUPAJ: 90.000
Preglednica 24: Skupna vrednost posamezne vrste objektov vodovodnega omreZja

ViSina skupnih in obrac¢unskih stroskov za obstojeCe vodovodno omrezje znasa:

Vrsta omrezja S 0os
[EUR] [EUR]
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primarno vodovodno omrezje 2.760.864 579.782
sekundarno vodovodno omrezje 2.204.195 462.881
SKUPAJ: 4.965.059 1.042.663
Preglednica 25: Prikaz skupnih in obracunskih stroskov izgradnje vodovodnega omreZja v odvisnosti od vrste omreZja

Medtem, ko skupni stroSki predstavijajo stroSke izgradnje vodovodnega omrezja, obracunski stroski
predstavljajo delez skupnih stroskov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka.

Iz preglednice je razvidno, da Obcina preko komunalnega prispevka obracuna 21% skupnih stroskov
izgradnje primarnega vodovodnega omrezja ter prav tako 21% skupnih stro8kov izgradnje sekundarnega
vodovodnega omrezja.

Visina faktorjev Cpj in Ct;j za obstojeCe obcinsko vodovodno omrezje znasa:

Obradunsko obmodje Cpi Cty
[EUR/mM?] [EUR/m?]
V1 — omreZje vodovoda — delno opremljeno obmocije 0,45 2,92
V2 — omreZje vodovoda — opremlieno obmocije 0,84 5,45
Preglednica 26: Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Cty v odvisnosti od obracunskega obmocja

ViSina faktorjev Cpj in Ct; za obstojece vodovodno omrezje, glede na vrsto omrezja, znasa:

Vrsta omreZja Cpi Ct;
[EUR/mM?] [EUR/m?]
Primarno vodovodno omrezje 0,45 2,92
sekundarno vodovodno omreZje 0,39 2,53
Preglednica 27: Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Ctj v odvisnosti od vrste omreZja

Vrednost »V1 — omrezje vodovoda - delno opremljeno obmocje« predstavijata faktorja Cpj in Ctj,
dobljena na nacin deljenja obracunskih stroskov primarnega vodovodnega omreZja z vsoto povrsin
parcel objektov in neto tlorisnih povrSin objektov, ki lezijo na obmodju, opremlienim s primarnim
vodovodnim omrezjem.

Vrednost »V2 — omrezje vodovoda — opremljeno obmocije« predstavljata faktorja Cpj in Ct;j, dobljena na
nacin vsote deljenja obracunskih stroskov primarnega in sekundarnega vodovodnega omreZja z vsoto
povrsin parcel objektov in neto tlorisnih povrsin objektov, ki lezijo na obmocju, opremljenim s primarnim
in sekundarnim vodovodnim omrezjem.

3.3.4 OmreZje javnih povrsin

3.3.41 Opis stanja obstojeée komunalne opreme

OmreZje javnih povrSin predstavlja Sportni park v naselju Sveti Tomaz, ki je namenjen rekreaciji vsem
ob¢anom obdgine Sveti Tomaz.

3.3.42 Obracunska obmocja

Vzpostavitev obracunskin obmodij temelji na njihovi opremljenosti z ob&inskim omreZjem javnih povrsin.
OmreZje objektov javnih povrSin je enotno za obmodije celotne obdine.

- JP - omrezje objektov javnih povrsin
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JP - omrezje objektov javnih povrsin — opremljeno obmocdije predstavlja vsa obmocia stavbnih zemljis¢ ter
preostalih zemljiS¢, na katerih je dovoljena gradnja objektov, za katere se lahko odmeri komunalni
prispevek.

Naslednja preglednica prikazuje povrsino parcel objektov oziroma NTP, ki lezijo na obracunskem
obmocju omrezja objektov javnih povrsin.

Obradunsko obmodje Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]

JP - omrezje objektov javnin povrsin 1.412.217 241.295

SKUPAJ: 1.412.217 241.295

Preglednica 28:

Naslednja preglednica prikazuje povrsino parcel objektov in NTP objektov, ki so opremljeni z omrezjem

objektov javnih povrsin.

Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov na obracunskem obmodju

Vrsta omrezja Povrsina parcel objektov NTP objektov
[m?] [m?]
omrezje objektov javnih povrsin 1.412.217 241.295

Preglednica 29:

ObraCunsko omrezje objektov javnih povrsin, je prikazano na karti 5: Omrezje objektov javnih povrsin —

pregledna karta obracunskih obmodij.

3.3.4.3  Skupni in obraunski strodki obstojed¢e komunalne opreme (S in OS)

Za dolocitev skupnih in obradunskih stroSkov omrezja javnih povrsin so bili uporabljeni podatki iz registra

osnovnih sredstev Obcine.

Vsota povrsin parcel objektov in NTP objektov, opremljenih z omreZjem objektov javnih povrsin

Komunalna oprema Vrednost
[EUR]
omrezje objektov javnih povrsin 190.694
SKUPAJ: 190.694
Preglednica 30: Skupna vrednost omreZja objektov javnih povrsin

Vidina skupnih in obracunskih stroskov za obstojeCe omrezje objektov javnih povrsin znasa:

Vrsta omrezja S 0S
[EUR] [EUR]
omrezje objektov javnih povrsin 190.694 95.347
SKUPAJ: 190.694 95.347
Preglednica 31: Prikaz skupnih in obracunskih stroskov omreZja objektov javnih povrsin

Medtem, ko skupni stroski predstavljajo stroske izgradnje omrezja objektov javnih povrsin, obradunski

stro8ki predstavljajo delez skupnih stroskov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka.

Iz preglednice je razvidno, da Obd&ina preko komunalnega prispevka obrac¢una 50% skupnih stroskov

omrezja objektov javnih povrsin.

Visina faktorjev Cpj in Ct; za obstoje¢e obCinsko omrezje objektov javnih povrsin znasa:
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Obracunsko obmocje Cpii Ct
[EUR/mM?] [EUR/m?]
JP - omreZje objektov javnih povrsin 0,07 0,40

Preglednica 32:

Prikaz vrednosti faktorjev Cpjy in Ct; v odvisnosti od obracunskega obmocja

Visina faktorjev Cpj in Ct;j za obstojeCe omrezje objektov javnih povrsin, glede na vrsto omrezja, znasa:

Vrsta omrezja Cpi Ctj
[EUR/mM?] [EUR/m?]
JP - omreZje objektov javnih povrsin 0,07 0,40

Preglednica 33:

Prikaz vrednosti faktorjev Cpj in Ct; v odvisnosti od vrste omreZja

Vrednost »JP - omrezje objektov javnih povrSin — opremljeno obmocje« predstavljata faktorja Cpj in Ct;,
dobljena na nacin deljenja vsote obracunskih stroSkov omrezja objektov javnih povrsin, z vsoto povrSin
parcel objektov in neto tlorisnih povrsin objektov, ki lezijo na obmodju, opremljenim z omrezjem objektov

javnih povrsin.
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4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Veljavna zakonodaja (Zakon o graditvi objektov in Zakon o prostorskem nacrtovanju) doloCata odmero
komunalnega prispevka v primeru gradenj vseh vrst objektov, ki se priklju¢ujejo na komunalno opremo.
(Kdaj velja, da se objekt prikljucuje na komunalno opremo, je navedeno v nadaljevanju poglavja.)

Zakon o prostorskem nacrtovanju doloCi kot zavezanca za odmero komunalnega prispevka lastnika
objekta, ki se bo na novo prikljucil na komunalno opremo oziroma bo povecCeval povrsino objekta, gradil
nezahtevni ali enostavni objekt oziroma spremenil namembnost objekta.

Podrobneje vrste objektov glede na zahtevnost dolo¢a Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost. Ta
doloca:

4.1 Vrste objektov, za katere se komunalni prispevek lahko odmeri

Veljavna zakonodaja (Zakon o graditvi objektov in Zakon o prostorskem nacrtovanju) doloata odmero
komunalnega prispevka v primeru gradenj vseh vrst objektov, ki se priklju¢ujejo na komunalno opremo.
(Kdaj velja, da se objekt prikljucuje na komunalno opremo, je navedeno v nadaljevanju poglavija.)

Zakon o prostorskem nacrtovanju doloCi kot zavezanca za odmero komunalnega prispevka lastnika
objekta, ki se bo na novo (prvi¢) prikljucil na komunalno opremo oziroma bo poveceval povr§ino objekta,
gradil nezahtevni ali enostavni objekt oziroma spremenil namembnost objekta.

Podrobneje vrste objektov glede na zahtevnost dolo¢a Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost. Ta
doloca:

- zahtevne objekte

- manj zahtevne objekte
- nezahtevne objekte

- enostavne objekte

Glede na vsebino uredbe je odmera komunalnega prispevka upravi¢ena za vse vrste objektov, Ce i
objekti izpolnjujejo pogoje iz predmetnega programa opremljanja. Predvsem pogoj, da se prikljucujejo
na komunalno opremo oziroma jo koristijo. Tako velja (kljub dolo¢bi, da nezahtevni in enostavni objekti
ne morejo imeti lastnih prikljukov na gospodarsko javno infrastrukturo) da se tudi nezahtevnim in
enostavnim objektom (poleg zahtevnih in manj zahtevnih objektov) odmeri komunalni prispevek, ¢e se

bodo navezali na ze obstojece prikljucke.

4.2 Opremljenost objekta s posamezno vrsto komunalne opreme

Ob odmeri komunalnega prispevka, pristojni organ Obdine ugotovi, na katero vrsto komunalne opreme
se objekt, ki je predmet odmere komunalnega prispevka, prikljuCuje oziroma katero vrsto komunalne
opreme bo objekt koristil.

Objekt lahko koristi prometno omreZzje in omrezje objektov javnih povrsin — kolektivna komunalna oskrba.

Objekt se lahko prikljuuje na kanalizacijsko omrezje in vodovodno omrezje — individualna komunalna
oskrba.

Ne glede na zgoraj navedeno, se kot uporaba posamezne komunalne opreme uporablja izraz
»prikljuduje«.

Ker se komunalni prispevek odmerja za vec vrst komunalne opreme, katere se obravnavajo in
uporabljajo razliéno, velja:
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421 Prometno omrezje

Prometno omrezje predstavlja kolektivho komunalno opremo, za katero se predvidi, da jo uporablja vsak
objekt, za katerega je potrebno v fazi pridobitve gradbenega dovoljenja izvajalca gospodarske javne
sluzbe drzavnih ali obcinskih cest zaprositi za izdajo soglasja za prikljucitev objekta na obstojece javno
prometno omrezje. Prometno omrezje, katerega predstavljajo obcinske ceste, sluzi vsem obCanom in je
tudi vzpostavljeno na nacin, da ga lahko uporabljajo vsi. Prometno omrezje na obmocju celotne obc&ine
sicer ni vzpostavljeno v enako kvalitetni tehnicni izvedbi, vendar to dejstvo ne vpliva in ne sme vplivati na
odmero komunalnega prispevka. Prometno omrezje se projektira in dimenzionira glede na gostoto
uporabe, pri¢akovano rast uporabe, ipd. Na tej podlagi se dolocijo precni profili in kvaliteta materialov, ki
se vgradijo v cestiSCe in celotno cestno telo.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo prometnega omrezja, dolzan
poravnati vsak. Stalis¢a, da se objekt prikljucuje neposredno na drzavno cesto, da se za delovanje
objekta ne uporablja prometnega omrezja, ipd. se zavrnejo kot neutemeljena.

Moznost zmanjS$anja odmere komunalnega prispevka za prometno omrezje lahko predstavlja dejstvo, da
na zaklju¢enem obmocju pozidave Se ni v celoti vzpostavijeno prometno omreZje, kot ga dolo¢a veljavna
zakonodaja (obmocje C1 — omrezje cest — delno opremljeno obmodje). Tovrstni primeri so evidentirani,
saj je zanje praviloma dolo¢ena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se lahko dogodi, da izdelava
OPPN-ja ni predvidena, obmocje ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljeno s prometnim omrezjem, kar
se ugotovi najkasneje ob izdaji dodatnih pogojev za prikljucitev objekta na obstojeCe javno prometno
omrezje (obveza investitorju, da dogradi javno prometno omrezje), katere v fazi postopka pridobitve
gradbenega dovolienja izda upravljavec gospodarske javne sluzbe obdinskega ali drzavnega
prometnega omrezja. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od dejanske opremljenosti, ne glede
na kartografski prikaz komunalne opremljenosti — zavezanec poravna prispevek C1 — omrezje cest —
delno opremljeno obmodje. Gradnjo manjkajotega javnega prometnega omrezja izvede lastnik omrezja
oziroma se za obravnavano obmocje sklene pogodba o opremljanju, na podlagi katere obmocdje
komunalno opremi zainteresirani investitor. V obeh primerih je podlaga za izvedbo del izdelan poseben
program opremljanja stavbnih zemljiS¢. V prvem primeru investitor svoj del obveznosti poravna s
pladilom dodatnega komunalnega prispevka za izgradnjo novega javnega prometnega omrezja. V
drugem primeru izgradnjo novega prometnega omrezja financira samostojno in na ta nacin svoje
obveznosti poravna v naravi.

4.2.2 Kanalizacijsko omrezje

Kanalizacijsko omreZje predstavlja individualno komunalno opremo. Priklju¢itev nanj se izvede na nacin,
da se predvideni priklju¢ek fizi€no naveze na obstoje¢e omreZje, za kar se v nadaljevanju placuje tudi
obvezne mesecne prispevke za uporabo omrezja in z njim povezanih dobrin. Ker kanalizacijsko omrezje
ni vzpostavljeno na celotnem obmocju obdine, se nanj ni potrebno vedno neposredno prikljuditi.
Praviloma pa velja, da se je potrebno prikljuciti na obstojece kanalizacijsko omreZje, Ce le-to obstaja
znotraj naselja. Hkrati se upo$teva tudi oddaljenost objekta od javnega kanalizacijskega omrezja, kot ga
dolo¢a drzavna in lokalna zakonodaja.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo kanalizacijskega omreZja
dolzan poravnati vsak, ki se nanj prikljuSuje. Na obstoje¢e kanalizacijsko omrezje (pod zakonskimi
pogoji) se mora prikljuditi vsak stanovanjski objekt in tisti nestanovanijski objekt, ki bo kanalizacijsko
omrezje koristil oziroma se bo nanj prikljuceval.

Moznost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za kanalizacijsko omreZje lahko predstavija
dejstvo, da na zaklju¢enem obmocdju pozidave Se ni v celoti vzpostavljeno kanalizacijsko omrezje, kot ga
dolo¢a veljavna zakonodaja (obmocje K1 — kanalizacija — delno opremljeno obmodije). Tovrstni primeri so
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evidentirani, saj je zanje praviloma doloc¢ena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se lahko dogodi,
da izdelava OPPN-ja ni predvidena, obmocije ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljeno s kanalizacijskim
omrezjem, kar se ugotovi najkasneje ob izdaji dodatnih pogojev za prikljucitev objekta na obstojece
javno kanalizacijsko omrezje (obveza investitorju, da dogradi javno kanalizacijsko omrezje), katere v fazi
postopka pridobitve gradbenega dovoljenja izda upravljavec gospodarske javne sluzbe odvajanja in
gis¢enja komunalne in padavinske odpadne vode. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od
dejanske opremljenosti, ne glede na kartografski prikaz komunalne opremljenosti — zavezanec poravna
prispevek K1 - kanalizacija — delno opremljeno obmodje. Gradnjo manjkajodega javnega
kanalizacijskega omrezja izvede lastnik omrezja oziroma se za obravnavano obmocdije sklene pogodba o
opremljanju, na podlagi katere obmocje komunalno opremi zainteresirani investitor. V obeh primerih je
podlaga za izvedbo del izdelan poseben program opremljanja stavbnih zemljis¢. V prvem primeru
investitor svoj del obveznosti poravna s placilom dodatnega komunalnega prispevka za izgradnjo
novega javnega kanalizacijskega omrezja. V drugem primeru izgradnjo novega kanalizacijskega omrezja
financira samostojno in na ta nacin svoje obveznosti poravna v naravi.

4.2.3 Vodovodno omrezje

Vodovodno omrezje predstavlja individualno komunalno opremo. Prikljuitev nanj se izvede na nacin, da
se predvideni priklju¢ek fizi€no naveze na obstojeCe omrezje, za kar se v nadaljevanju placuje tudi
obvezne mesecne prispevke za uporabo omrezja in z njim povezanih dobrin. Ker vodovodno omreZje ni
vzpostavljeno na celothem obmocju obcine, se nanj ni potrebno vedno neposredno prikljuditi. Praviloma
pa velja, da se je potrebno prikljuciti na obstojeCe vodovodno omrezje, Ce le to obstaja znotraj naselja.
Hkrati se uposteva tudi oddaljenost objekta od javnega vodovodnega omrezja, kot ga dolo¢a drzavna in
lokalna zakonodaja.

Ob odmeri komunalnega prispevka je njegov delez, ki je vezan na uporabo vodovodnega omrezja dolzan
poravnati vsak, ki se nanj prikljuuje. Na obstojeCe vodovodno omreZje (pod zakonskimi pogoji) se mora
prikljuciti vsak stanovanijski objekt in tisti nestanovanjski objekt, ki bo vodovodno omreZje koristil oziroma
se bo nanj prikljuceval.

Moznost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za vodovodno omreZje lahko predstavlja dejstvo,
da na zaklju¢enem obmocju pozidave Se ni v celoti vzpostavljeno vodovodno omreZje, kot ga dolo¢a
veljavna zakonodaja (obmocje V1 - vodovod - delno opremlieno obmocje). Tovrstni primeri so
evidentirani, saj je zanje praviloma doloCena izdelava OPPN-ja. V posameznih primerih se lahko dogodi,
da izdelava OPPN-ja ni predvidena, obmocje ali objekt pa vseeno ni v celoti opremljeno z vodovodnim
omrezjem, kar se ugotovi najkasneje ob izdaji dodatnih pogojev za prikljuditev objekta na obstojece
javno vodovodno omrezje (obveza investitorju, da dogradi javno vodovodno omrezje), katere v fazi
postopka pridobitve gradbenega dovoljenja izda upravlijavec gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitno
vodo. V tem primeru se komunalni prispevek odmeri od dejanske opremljenosti, ne glede na kartografski
prikaz komunalne opremljenosti — zavezanec poravna prispevek V1 — vodovod — delno opremljeno
obmocije. Gradnjo manjkajocega javnega vodovodnega omrezja izvede lastnik omrezja oziroma se za
obravnavano obmodje sklene pogodba o opremljanju, na podlagi katere obmocje komunalno opremi
zainteresirani investitor. V obeh primerih je podlaga za izvedbo del izdelan poseben program opremljanja
stavbnih zemljis¢. V prvem primeru investitor svoj del obveznosti poravna s placilom dodatnega
komunalnega prispevka za izgradnjo novega javnega vodovodnega omrezja. V drugem primeru
izgradnjo novega vodovodnega omreZzja financira samostojno in na ta nacin svoje obveznosti poravna v
naravi.
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4.2.4 Omrezje objektov javnih povrsin

OmreZje objektov javnih povrsin predstavlja kolektivno komunalno opremo, za katero se predvidi, da jo
uporablja vsak objekt. Navedeni objekti, katere predstavijajo objekti v Sportnem parku v naselju Sveti
Tomaz, sluzijo vsem obcanom in so tudi vzpostavljeni na nacin, da jih lahko uporabljajo vsi.

Ob odmeri komunalnega prispevka, je njegov delez, ki je vezan na uporabo omrezja objektov javnih
povrSin, dolZzan poravnati vsak investitor. Stali§€a, da objekt ne bo koristil omreZja objektov javnih
povrsin, se zavrnejo kot neutemeljena.

Moznost zmanjSanja odmere komunalnega prispevka za uporabo omrezja objektov javnih povrsin ni. Del
komunalnega prispevka, ki odpade na navedeno komunalno sluzbo, je dolzan poravnati vsak investitor.

4.2.41 Prerac¢un obracunskih stroskov obstoje¢e komunalne opreme na merske enote

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem, je potrebno izraCunane obracunske stroSke
preraCunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na
naslednji nacin:

Cpij = OS/sumAj in Ct; = OS /sumTj

Kjer je:

Cpij strodki opremljanja kvadratnega metra parcele objekta z doloeno vrsto
komunalne opreme na posameznem obradunskem obmodju,

Ct; stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dologeno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju,

0OS obracunski stroski za doloCeno komunalno opremo na posameznem
obra¢unskem obmocju,

SUMA] vsota povrsin vseh parcel objektov, ki lezijo na obrac¢unskem obmocju in so
predmet obracuna komunalnega prispevka,

sumT| vsota vseh neto tlorisnih povrSin obstojecih in predvidenih objektov ki leZijo
na obracunskem obmocdju in so predmet obrac¢una komunalnega prispevka.

Komunalna oprema Obrac¢unsko obmocje Cpi Cty

[EUR/mM?] [EUR/mM?]

prometno omrezje C1 - omreZje cest — delno 0,93 5,45

opremljeno obmocije
C2 — omrezje cest —opremljeno 2,28 13,36
obmodje

kanalizacijsko omrezje K1 — omreZzje kanalizacije — delno | 0,14 0,77

opremljeno obmocie
K2 — omreZje kanalizacije — 0,73 3,83
opremljeno obmocije

vodovodno omrezje V1 — omreZje vodovoda — delno 0,45 2,92

opremljeno obmocije
V2 — omrezje vodovoda — 0,84 5,45
opremljeno obmocie

objekti javnih povrsin JP - omreZje objektov javnih 0,07 0,40

povrsin

SKUPAJ: 3,92 23,04
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Preglednica 34: Vrednost [Cpy] in [Ctj, izraZena v EUR/m? za dolo¢eno komunalno opremo na posameznem
obra&unskem obmodju

Posamezna obracunska obmocja za koncno odmero komunalnega prispevka, za vso komunalno
opremo, ki je predmet odmere na posameznem obmodju, so prikazana v kartografskem delu na
preglednih kartah obd&ine ter na kartah v merilu 1:5.000.

4.3 Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dp in Dt)

Razmerje med merilom parcele objekta (Dp) in merilom neto tlorisne povrSine obstojeCega ali
predvidenega objekta (Dt) se za vsa obracunska obmocja, za vso komunalno opremo dolo&i v razmerju
Dp: Dt =0,30:0,70.

4.4 Faktor dejavnosti (Kdejavnost)

Faktor dejavnosti se skladno s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka dolo¢i za vso
komunalno opremo, ki jo dolo¢a ta odlok in se dolo¢i po naslednjih kriterijih:

- faktor dejavnosti za vse vrste stavb se doloci v viini 0,70.

Podatek o posamezni vrsti objekta se pridobi iz Uredbe o klasifikaciji objektov in objektih drzavnega
pomena.

Faktor dejavnosti se objektu dolo¢i glede na pretezni namen (m?2) uporabe objekta.

4411 Oprostitve placila komunalnega prispevka
Komunalni prispevek se ne plac¢a za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

V primeru gradnje javnih objektov v obdinski lasti ali solasti lahko obd&inski svet investitorju zniza
komunalni prispevek ali pa ga le tega v celoti oprosti.

Obc¢anom, ki so v preteklih letih viagali finanéna sredstva v izgradnjo posamezne vrste komunalne
opreme, se ob odmeri komunalnega prispevka zanjo Ze vloZena sredstva upoStevajo. Breme
dokazovanja vplaCanih sredstev je na strani investitorja.

Obcinski svet lahko investitorja v gradnjo objekta, ki bo ustvarjal nova delovna mesta, delno ali v celoti
oprosti placila komunalnega prispevka oziroma mu zniza faktor dejavnosti.

4.5 Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja

Ce se Obgina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil posamezno komunalno opremo,
se zavezancu dogovorjena obveznost odsteje od komunalnega prispevka, vendar najve¢ do visine, ki se
za tak8no vrsto komunalne opreme v posameznem obracunskem obmocju lahko odmeri. Podrobnosti o
oddaji gradnje objektov in omreZij komunalne opreme, financiranja investicije, podrobnosti v zvezi s
prikljuCevanjem objekta na komunalno opremo ter druge podrobnosti, ki lahko vplivajo na izgradnjo in
financiranje nacrtovane komunalne opreme, dolodita Obcina in zavezanec v pogodbi o opremljanju,
skladno s predpisi o urejanju prostora.

V primeru iz prejSnjega odstavka se zavezancu izra¢una komunalni prispevek ter tak izradun navede v
odlo¢bi o odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju: Odmerna odlo¢ba).

Ce komunalni prikljuéek po dolZini bistveno presega povpreéne dolZine priklju¢kov na dolodenem
obracunskem obmocju oziroma poteka po parcelah, na katerih zavezanec nima lastninske pravice,
Obcina in zavezanec skleneta pogodbo o medsebojnih obveznostih v zvezi z naknadnim priklju¢evanjem
drugih zavezancev na isti priklju¢ek. V pogodbi uredita finanéne in tehni¢ne pogoje morebitnega
naknadnega priklju¢evanja drugih zavezanceyv ter lastni§tvo komunalnega voda.
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4.6 IzraCun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme za primer gradnje novega objekta na
parceli objekta in odmere komunalnega prispevka za obstojeci objekt, ki se opravi po uradni dolznosti,
se izraCuna na naslednji nacin:

KP; = (Aparcela - Cpjr - Dp) + (Kdejavnost - Atlorisna - Ctjjr - Dt)

Kjer je:

KP; komunalni prispevek za doloCeno vrsto komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmociju,

Aparcela Parcela objekta,

Avorisna neto tlorisna povrsina objekta,

Dp deleZ parcele objekta pri izracunu komunalnega prispevka,

Dt delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraunu komunalnega prispevka,

Cpijt indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra parcele objekia z
dologeno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju,

Ctiy indeksirani stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine
objekta z dologeno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju.

PovrSina parcele objekta in neto tlorisna povrSina objekta se pridobita iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Ce parcela objekta ni doloCena oziroma podatka o povrsini parcele objekta ni mogoce pridobiti, se le ta
dolo¢i v skladu z dolocili izvedbenega prostorskega akta obcine.

Ce podatka o neto tlorisni povrsini objekta ni mogocCe pridobiti, se le ta pridobi iz uradnih evidenc
Geodetske uprave Republike Slovenije.

Za objekte, za katere se ne more izracunati oziroma dolociti neto tlorisna povrsina objekta, se komunalni
prispevek odmeri le od povrSine parcele objekta. Tako doblijeno vrednost se ob odmeri pomnozi s
faktorjem 2,0.

4.7 Posebni primeri izratuna komunalnega prispevka

V primeru spremembe neto tlorisne povrsine obstoje¢ega objekta, gradnje novega objekta na parceli prej
odstranjenega obstojeCega objekta oziroma spremembe namembnosti objekta, se komunalni prispevek
odmeri na nacin, da se izracuna razlika med komunalnim prispevkom za predvideno stanje objekta in
komunalnim prispevkom za obstojede stanje objekta. Ce je razlika pozitivna, se komunalni prispevek
obrac¢una v njeni celotni povrsini. V nasprotnem se komunalni prispevek ne obrac¢una in ne vraca.

V primeru gradnje novega objekta na obstojeci parceli objekta ali njenemu delu, se Ze poravnane
obveznosti iz naslova obrac¢una komunalnega prispevka za obstojeCo parcelo objekta ali njen del pri
izraCunu novega komunalnega prispevka upo$tevajo. Breme dokazovanja ze placanih obveznosti iz
naslova komunalnega prispevka je na strani investitorja.

V primeru legalizacije obstojeCega objekta se komunalni prispevek zanj obracuna enako kot za
novogradnjo.

Komunalni prispevek se bo na obmodju, katero se bo komunalno opremljalo po uveljavitvi predmetnega
odloka, odmeril na podlagi za to investicijo sprejetega programa komunalnega opremljanja oziroma po
pogodbi o opremljanju, ki bo prikazala in obracunala predvidene stroske izgradnje komunalne opreme.
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Stroski za obstojeCo — Ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmocju se bodo obrac¢unali na podlagi
predmetnega programa opremljanja. To pomeni:

Cpij skupni = Cpi obstojeci + Cpjj investicija

Ctj skupni = Ctj obstojeci + Ct;j investicija

kjer je:
Cpj skupni Cpj ki se odmeri na posameznem obmocju investicije,
Ct; skupni Ctj ki se odmeri na posameznem obmocju investicije,
Cpj obstojeci Cpj ki je predmet obstojecih obracunskih stroskov,
Ctj obstojeci Ct; ki je predmet obstojecih obradunskih stroskov,
Cpj investicija Cpj ki je predmet investicije,
Ctj investicija Ctj ki je predmet investicije.

4.8 Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele objekta z dolo¢eno vrsto komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju [Cp;] in stroSki opremljanja kvadrathega metra neto tlorisne
povrine objekta z doloCeno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju [Ctj] se
pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo indeksa cen Zivljenjskih potrebscin,
objavljenega s strani Statisti¢nega urada RS, na naslednji nadin:

Cp\ﬂ = Cpij |

Ctin = Ctj o |
I faktor indeksacije, kateri se ob odmeri komunalnega prispevka indeksira na dan uveljavitve
Odloka, ki se sprejme na podlagi tega programa opremljanja.
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5 OSTALA INFRASTRUKTURA

Ostale infrastrukture, ki nima statusa komunalne opreme in jo upravlja koncesionar ali je upravljana na
kak drug nacdin, ta program opremljanja ne obravnava.

Za pridobitev gradbenega dovolienja je potrebno pred gradnjo zemljiSCe opremiti Se vsaj z
elektroenergetskim omrezjem, zato morajo investitorji racunati Se na te stroSke. Poleg
elektroenergetskega omrezja je mogoce zemljiSCe opremiti Se s telekomunikacijskim omrezjem ali
drugim omrezjem. StroSke opremljanja doloCi upravljavec omrezja.
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