Obcina sveti Tomaz

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list Republike Slovenije, st.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12 in 35/13 SKkI.US: U-1-43/13-8) in 23. &lena Statuta Obgine Sveti Tomaz
(Uradno vestnik Obéine Ormoz, st. 7/07) je Obcinski svet Ob¢ine Sveti Tomaz na svoji redni
........ seji, dne ............ 2016 sprejel

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA

UREDITEV MEDGENERACIJSKEGA CENTRA SVETI TOMAZ

I. UVODNI DOLOCBI

1. €len
(splosno)

(1 S tem odlokom se sprejme »Ob¢inski podrobni prostorski naCrt za ureditev
MEDGENERACIJSKEGA CENTRA SVETI TOMAZ — EUP TOB6, v nadaljevanju:
OPPN.

2) OPPN je izdelal DOMUS PROJEKT d.o.0., Presernova ulica 7, 9240 Ljutomer,
pod Stevilko projekta OPPN- 01/16.

2. ¢len
(vsebina odloka)

M Ta odlok dolo¢a opis prostorske ureditve v obmoé&ju OPPN, pogoje za gradnjo novega
objekta, pripadajofe zunanje ureditve, pogoje za gradnjo prometne, energetske in
komunalne infrastrukture.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi grafi¢ni del in priloge.

(3) Besedni del vsebuje:

- odlok
- mnenja pristojnih organov in institucij
- obrazlozitev.

(4) Kartografski del OPPN vsebuje:

1. Izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obCinskega prostorskega naérta
s prikazom lege prostorske ureditve na sirSem obmodju

2. Prikaz obmocgja z obstoje&im parcelnim stanjem m 1:500
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji m 1:500
4. Zazidalna situacija m 1:500
5. Prikaz ureditev glede poteka omrezZij in prikljuéevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro m 1. 500
6. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom m 1: 500
7. Naért parcelacije m 1: 500

ll. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, Kl SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM

3. ¢len
(nadrtovane prostorske ureditve)



(1) Z OPPN se naértujejo ureditve, povezane z gradnjo novega Medgeneracijskega centra
Sveti Tomaz, v OPN opredeljenega kot EUP TO6.
(2) Predvidene ureditve obsegajo:

e izgradnjo medgeneracijskega centra v katerem bi bili prostori namenjeni za razli€ne
oblike bivanja starej$ih, poleg tega pa bi bili prostori namenjeni tudi za ostale obc¢ane,
drustva, $portne aktivnosti, medgeneracijska druzenja itn.

e vzpostavitev zelenih povrsin

e gradnjo notranje prometne infrastrukture ter

¢ gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmod&ja OPPN, ki so potrebni za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

il. oBMOCJE OPPN

4. Clen
(obmodgje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih se izvedejo trajni objekti,
prometne, energetske, komunalne in druge ureditve, ki jih zahteva gradnja novega
Medgeneracijskega centra Sveti Tomaz EUP TO6.

(2) Obmodéje OPPN nadrtovane prostorske ureditve, skladno z geodetskim naértom, obsega
parcele v katastrski obéini:
- k.0o. Tomaz (283) : 16/5, 16/8 in 17 v skupni velikosti cca 3.900 m2 oz. 3,9 ha.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor)

(1) Obmocje obdelave predstavlja juzno pobodje zahodnega dela naselja Sveti Tomaz, kjer
se na sosednjem visje lezeCem obmocju ob cesti nahaja osnovna $ola s telovadnico ter
pod njo novozgrajeni vriec.

V sirSem obmodju obdelave se nahaja stanovanjsko naselje pretezno individualne
gradnje.

(2) Na severni strani obmocja, v oddaljenosti cca.100m poteka regionalna cesta Ljutomer-
Savci- Ptuj.

6. ¢len
(opis prostorskih ureditev)

(1) V obmocju OPPN je glede na programska izhodi§¢a ter danosti same lokacije na
podolgovatem platoju, ki se blago nagiba proti jugu, predvidena postavitev dvoetaznega
objekta z mansardo, podolgovatega tlorisa, ki se funkcionalno in prostorsko prilagaja danim
izhodis€em.

(2) V postopku priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za Medgeneracijski
objekt Sveti Tomaz v ob¢ini Sveti Tomaz je bilo odloéeno, da celovite presoje vplivov na
okolje ni potrebno izvesti (Ministrstvo za okolje in prostor, Stev. odlo¢be 35409- 205/2015/5,
z dne 22.12.2015)



7. ¢len
(pogoji in usmeritve glede namembnosti in vrste objektov ter dopustnih dejavnosti)

(1) 1zdelava OPPN je predvidena za enoto urejanja prostora TO-6 (nepozidan del ob $oli),
ki je opredeljena kot stavbno zemlji§¢e s podrobnejso namensko rabo SS- stanovanjske
povrsing ki so namenjene bivanju z ali brez spremljajoéih dejavnosti in CD- druga obmodja
centralnih dejavnosti (8olanje, oskrba itd.).

8. ¢len
(pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) lzhodi§&e pri koncipiranju urbanisti¢ne in arhitektonske zasnove Medgeneracijskega
centra predstavlja sama danost lokacije, to je podolgovati plato na juznem pobocju
poselijenega hriba, na vrhu katerega se nahaja osnovna $ola in novozgrajeni vrtec.

Zasnova Medgeneracijskega centra temelji na optimalni postavitvi bivalnih enot glede na
orientacijo in s pogledi proti jugu, z osrednjim skupnim bivalnim prostorom s kuhinjo in
jedilnico, na katerega se obojestransko navezujeta bivalna kraka s po Stirimi dvoposteljnimi
sobami.

Pritli¢je je namenjeno za bivanje starejSih oseb z demenco, v nadstropju bodo prostori
namenjeni bodisi dnevnemu ali stalnemu bivanju starejSih oseb, v mansardi pa bodo
drustveni prostori, namenjeni ostalim ob&anom, prostori za rekreacijo, medgeneracijsko
druzenje ipd. Na severni strani se nahajajo tudi vsi spremijajoéi prostori (skupna kopalnica,
sestrska soba,garderobe in sanitarije osebja, energetika idr.)

(2) Glavni dovoz in dostop do objekta je predviden s podaljSanjem dovozne ceste ob $oli in
vricu.

Glavni vhod v objekt je predviden s severne stani in je loéen za domske prostore v pritli¢ju,
za drugi dve etazi pa preko stopni§énega jedra z dvigalom.

(3) Osnovni tlorisni gabarit objekta je pravokotne oblike - 38,55m x 18,35m in etaZznosti
P+1+M.

Predvidena maksimalna visina od nulte kote £0,00 do kapne lege objektov je 8,00m, kota tal
pritli€ja bo na visini do 0,30m nad urejenim terenom.

(4) Objekt bo grajen iz naravnih materialov, tradicionalno prisotnih pri gradnji objektov v teh
krajin (opeka, beton, les). Konstrukcijski del objekta je predviden masivne izvedbe, nad
izkoriséeno mansardo pa montazne lesene izvedbe z ustreznim toplotnoizolacijskim ovojem.
(5) Streha je predvidena kot dvokapnica naklona od 25 stopinj z opeéno kritino, v kombinaciji
z ravno streho nad delom nadstropja, dostopnim iz mansarde. Smer slemena poteka po
daljSi stranici objekta.

(6)Predvideni fasadni materiali so omet, vidni beton, les, stekio in drugi sodobni obloZni
materiali. Predvidena je poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih toplih
zemeljskih barv. Talni zidec bo opleskan s temno barvo (tradicionalno sivo-rjavo).

9. ¢len
(pogoji in usmeritve za urejanje zelenih in odprtih povrsin)

(1) Zelene povrsine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program
odprtih povrsin. Za zasaditev zelenih povrsin se uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne
ter travne in zeliSéne vrste.

(2) Vse ureditve morajo biti dostopne oz. uporabne za funkcionalno ovirane ljudi skladno z
veljavnimi predpisi. Tlakovane povrsine morajo biti izveden tako, da maksimalno prepuséajo
vodo v podtalje.

(3) Pespoti ob objektu so predvidene Sirine 1,2m kot tlakovane in nivojsko loéene od voziséa.
Ob pespoteh je mozno zasaditi manjSe vrste dreves in skupine grmovnic in urediti
razsvetljavo.



(4) Vsi dovozi do stavbe so tudi pes povrsine in sluzijo za urgentni in servisni dovoz.

(5) Ekoloski otok se predvidi ob razcepu obeh dovoznih cest. .

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

10. clen
(skupne doloc¢be glede prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo)

(1) Predvideni objekt bo navezan na obstoje¢e komunalno omrezje.

(2) Predvidena je navezava na elekroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje, navezava
na javni vodovod ter obstojeco rastlinsko &istilno napravo.

(3) Vodi in objekti GJI bodo na obravnavanem zemljiS€u so umesg&eni v prostor tako, da bo
njihovo delovanje in vzdrzevanje nemoteno. Navedeno odstopanje je mozno pod pogojem,
da se s tem ne spreminja temeljna funkcija in da se ne slabsajo pogoji za bivanje in delo na
obmod¢ju posega v prostor.

(4) Gradnja prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture mora potekati
usklajeno.

(5) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni¢ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati faznost izvedbe.
(6) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resitve ob upostevanju smernic posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
smernic in pogojev upravljavcev.

(7) V primeru, da predvidena gradnja presega kapacitete razpolozljive komunalne
infrastrukture, si je potrebno k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti dodatne
pogoje in soglasja k projektnim resitvam pristojnih nosilcev urejanja prostora. Navedeno
odstopanje je mozno pod pogojem, da se s tem ne spreminja temeljna funkcija in da se ne
slab$ajo pogoji za bivanje in delo na obmod&ju posega v prostor.

11. ¢len
(prometno omrezje)

(1) Do objekta je predvidena dovozna cesta z obstojee republiSke ceste na severni strani,
izvedena bo s podaljS$anjem sedanje dovozne ceste ob Soli in opremljena s ploénikom ter
javno razsvetljavo.

(2) Dovozni prikljuéek na cestno omrezje bo urejen v skladu s pogoji pristojnega upravljavca
ceste tako, da ne bo oviral prometa.

12. ¢len
(parkirne povrsine)

(1) Na obravnavanem obmod&ju bo zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest, ki bodo
razporejena in izvedena tako, da hrup ali smrad ne bosta motila dela, bivanja in pocitka ljudi
v haselju.

13. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1)Predvideno srednje in nizko napetostno omrezje v naseljin ter obmodjih varovane
naselbinske in krajinske dedi$éine mora biti v zemeljski (kabelski) izvedbi. Odstopanja od
predhodno zahtevane zemeljske izvedbe so dopustna, kadar podzemna izvedba tehni¢no ni
izvedljiva ali je v nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru oziroma z varstvenimi usmeritvami
za ohranjanje varovanih obmodgij narave.



(2)Vso elektroenergetsko infrastrukturo je potrebno projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi
pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehniénimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno
dovoljenje.
(3)Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

14. ¢len

(vodovodno omrezje)

(1)Predviden objekt mora biti prikijuéen na vodovodno omrezje v skladu s predpisi obéine in
pogoji upravljavca vodovodnega omrezja.

(2)Za zagotavijanje poZarne varnosti se na vodovodnem omrezju v odvisnosti od terenskih
razmer namestijo nadzemni ali podzemni hidranti.

Prikljuditev predvidenega objekta je mozna na javno vodovodno omrezje DN 110.

Za zagotavljanje poZarne varnosti predvidenega objekta je v bliZini Ze izveden javni hidrant
DN 80, katerega je potrebno prestaviti izven obmogja gradnje.

15. élen

(kanalizacijsko omrezZje)
(1)Kanalizacijsko omreZje mora zagotavijati odvajanje in ¢is€enje odpadnih voda. Odvajanje
in ¢is¢enje odpadnih voda mora biti na¢rtovano v skladu s predpisi o vodah in v skladu s
predpisi s podrocja varstva okolja. Kanalizacija mora biti lo€ena za meteorno in za odpadno
vodo.
(2)Predvidena je prikljucitev objekta na javno kanalizacijsko omrezje, ki poteka v bliZini in je
zakljuéeno z rastlinsko gistilno napravo.
(5) Meteorne vode s streSine predvidenega objekta in drugih utrjenih povrsin bodo preko
meteorne kanalizacije speljane v ponikovalnico oz. razpr§eno po terenu preko ustrezno
velikega zadrzevalnika dezevnice. Pri tem mora biti odvodnja naértovana tako, da bo visek
padavinske vode speljan izven plazljivega in erozijsko ogroZzenega obmocja na nacin, da
niso ogrozena sosednja zemiji§€a ali objekti.

16. Clen
(telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV)

(1)Na predvidenem obmod&ju gradnje se nahaja obstoje€a infrastruktura v upravijanju
Telekoma Slovenije d.d., ki bo ob navezavi objekta na ostalo komunalno infrastrukturo
ogrozena. lzvedbo in stopnjo zascite je potrebno uskladiti s skrbnisko sluzbo Telekoma
Slovenije d.d.

V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovolijenja je potrebno predvideti
gradbena dela za izvedbo tk prikijuéka in predvideti koridor za izvedbo tk infrastrukture.
Resitve v zvezi z gradnjo sistema zvez bo na strokovni ravni podala pooblas€ena organizacija
za telekomunikacije.

(2)V blizini obmogja gradnje se nahajajo obstojedi telekomunikacijski optiéni (TK OSO) vodi v
lasti Ob&ine Sveti Tomaz in v upravljanju GVO d.o.0. Na trasi obstojeéega OSO omreZja je
potrebno izvesti ustrezne zasgite, morebitne prestavitve, krizanja in vzporedne poteke z
upostevanjem ustreznih odmikov.

17. ¢len
(ogrevanje)

(1) Za smotrno rabo energije je pomemben izbor lokacije in orientacije objekta, kjer je s
celoletnim osonfenjem mozno zagotavljati zmanjSevanje potreb po ogrevanju in
umetnem hlajenju.



(2) Z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in toplotno zascito stavb je
potrebno zagotavljati &im manjse izgube toplotne energije.

(3) V objektu je predvideno kombinirano talno in radiatorsko ogrevanje z navezavo na
ustrezno dimenzionirano toplotno &rpalko (zrak-voda) v kombinaciji s son&nimi kolektorji.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(kulturna dediséina)

Del obravnavanega obmod&ja se glede ohranjanja kulturne dediscine ureja kot naselbinska
dedid&ina - enota Tomaz pri Ormozu-vas ( ESD 6308 ), vendar je Obéina Sveti Tomaz ze
zacCela postopek sprejemanja novega odloka, kjer naselje ne bo ve¢ varovano, saj je izgubilo
varovane vrednote.

Po sprejetju novega odloka bo rezim varstva spremenjen tudi v Registru kulturne dediséine.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

19. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1)Med gradnjo se bo emisija snovi v zraku — predvsem emisija prasnih delcev — povecala.
Pri vseh posegih v prostor se uposteva vse predpise, ki urejajo varstvo zraka.

(2)Ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak morajo vkljuevati:

- Predpise v zvezi z emisijskimi normami pri gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih,
predvideti zadostno mocenje transportnih poti in odkritih povrsin ob susnih in vetrovnih
dnevih zaradi zmanjsanja prasenja.

- Predvideti zadostno ¢iséenje dostopnih asfaltiranih poti.

- Prepredevati prasenje odkritih delov gradbisca.

- VlaZenje Sipkih materialov in nezasditenih povrsin ter prepreCevanje raznosa materiala z
gradbisca.

- Servisiranje gradbenih strojev in naprav zaradi prepreéitve nepotrebnih emisij dizelskih
izpuhov.

20. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocdje sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomernega
hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zasdéito in
sanacijo.

(2) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroéajo hrup, naj se upostevajo ukrepi
in standardi varstva pred hrupom.

21. ¢len
(varstvo vodnih virov)

(1) Vse odpadne vode morajo biti obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se
zakljuci na skupni rastlinski Cistilni napravi, ki je locirana na zemlji¢ih s parc.§t. 19/2 in 12/2
k.o.Tomaz.

(2)Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nadrtovan vodotesno ter v loceni izvedbi za

odvajanje komunalnih odpadnih in precis§é¢enih padavinskih vod.



(3)Odvajanje padavinskih vod iz parkiri§¢ in manipulativnih povrsin bo urejena preko ustrezno
dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri.

(4)Odvajanje padavinskih voda iz vedjih ureditvenih obmogij je treba predvideti na tak nacin,
da bo v &im vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar
pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske
odvodnike (zatravitev,travne plo$cée, zadrZzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ..)

(5)Obravnavano obmodéje gradnje se nahaja v erozijskem in plazljivem obmocju. Pogoji
gradnje, temeljenja in tehniéne resitve odvajanja padavinskih odpadnih voda morajo biti
izdelani v skladu s pridobljenim geoloskim porocilom (geomehansko porocilo) iz katerega
mora biti razvidna tudi moznost ponikanja in nacin temeljenja objekta, v ¢asu gradnje pa bo
potrebno zagotoviti geomehanski nadzor.

22. ¢len
(ohranjanje narave)

(1)Na obravnavanem obmocju v enoti urejanja prostora TO-6 ni naravnih vrednot ali obmodij
pomembnih za biotsko raznovrstnost..

23. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1)Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob&inskim odlokom.

(2)Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov bo urejeno po veljavnih predpisih in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija. Predvidena zbirna mesta za odpadke ne bodo vidno
izpostavljena in bodo dostopna vozilom za odvoz.

(3)Zbiranje posebnih odpadkov bo izvedeno loéeno od ostalih komunalnih odpadkov in bo
urejeno v skladu s predpisi.

24. ¢len
(krajina)

Obmodje predvidene ureditve predstavija podolgovati plato na juznem pobocju poseljenega
hriba, na vrhu katerega se nahaja osnovna $ola in novozgrajeni vrtec.

Predviden objekt bo postavljen na obstoje€em podolgovatem platoju in s svojo postavitvijo ter
tiorisnim in viSinskim gabaritom ne bo kvarno vplival na krajinsko sliko tega obmodja.
Zazelenitev obmocja bo izvedena z avtohtonimi rastlinami.

25. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

(1)Na $irSem obmodju nacrtovanja OPPN ni objektov, ki povzrotajo obremenitev okolja z
elektromagnetnim sevanjem.

VIil. RE$ITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

26. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1)Obmocéje TO-6 se nahaja na erozijskem in plazljivem obmoéju in izven varstvenih in
ogrozenih obmodij.



(2)Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
zna$a 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmogju srednje.
(3)Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiséu.
MozZnost razlitia nevarnih snovi v €asu gradnje objekta se zmanjsa na minimalno ob
upostevanju slededega:
* nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
e nadzor nad uporabo in skladi§&enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih
povrsin in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZzo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

27. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Nacrtovan objekt se uvr§¢a med pozarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni
pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o
studiji pozarne varnosti. Kadar izdelava Studije pozarne varnosti ni zahtevana, mora
doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozZarne
varnosti, ki na kratek in pregleden naéin dolo¢a potrebne ukrepe, povezane s/z:

— Sirjenjem pozara na sosednje objekte,

— nosilnostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozara po stavbah,

— evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

— napravami za gasenje in dostopom gasilcev.
Studija pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja. Povzetek vsebine $tudije pozarne varnosti mora biti naveden v obrazcu lzkaz
pozarne varnosti stavbe. lzkaz pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o
zanesljivosti objekta.
(2) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim
omrezjem. Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z
10 I/sekundo vode za gasenje.
Stavba mora biti projektirana in grajena tako, da je ob pozaru na voljo zadostno stevilo
ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in
varen umik.
Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki od parcelnih mej in med objekti ali potrebne
protipoZarne loitve z namenom prepreditve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
(3) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmoéja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljuéka morajo
zagotavljati prevoznost tipi¢nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJ! IN ZAHTEVE
ZA IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA

28. Clen
(etapnost gradnje)

Obravnavana pozidava bo izvedena enofazno.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV



29. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

@) Pri uresniéitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev,
doloéenih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne resitve, ki so primernej§e z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno
podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

30. Clen
(odstopanja pri naértovanju objektov)

(1)Dopustna odstopanja od predvidenih horizontalnih gabaritov objekta so v smeri
SV-JZ + 3,0m.

(2)Dopustna odstopanja od predvidenih horizontalnih gabaritov objekta so v smeri
JV-S8Z + 3,0m.

(3)Dopustna odstopanja od predvidenih vertikalnih gabaritov objekta so + 2,0m.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

31. clen
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

(1 Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcijo, dozidavo in nadzidavo veljajo
enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidavo in nadzidavo objekta se morata
uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morata biti skladni z oblikovanjem in gradbenimi
materiali osnovnega objekta.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecni gradbeni material in urediti okolico.

32. ¢len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

4] Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven obmoé&ja OPPN mora investitor pridobiti
projektne pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

33. ¢len
(obveznost v €asu gradnje)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zas¢iti
obstojeée infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zeml;jis¢,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na
obstojeéem cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab$ala,

- sprotno kultivirati obmodje velikih posegov (nasipi, vkopi),



- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem &asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturninh vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$€enju in uporabi $kodljivih snovi,

- v primeru nesre€e zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po$kodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v &asu
gradnje objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naértovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

34. ¢len
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)

Investitor je dolZan na svoje stros$ke zgraditi manjkajo¢o komunalno opremo in urediti odprte
povrsine, kot je naértovano s tem OPPN.

XIl. KONCNE DOLOCBE

35. élen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Obcine Sveti Tomaz v digitaini in analogni
izpisani in izrisani obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur ob&inske uprave.

(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne
oblike podrobnega nacrta.

36. clen
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravijajo pristojne in$pekcijske sluzbe za posamezna
podroéja.
37. ¢len
(prietek veljavnosti)
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu Obéine Sveti Tomaz.
Celotno gradivo Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu za ureditev
Medgeneracijskega centra Sveti Tomaz, je v tiskani obliki na vpogled na Oddelku za

gospodarske javne sluzbe, prostorsko planiranje, gospodarstvo in razvoj Obcéine Sveti
Tomaz.

Stevilka: Zupan Obgine Sveti Tomaz:
Datum: Mirko Cvetko L.r.
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