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I. TEKSTUALNI DEL
1 UvOoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOQOVE in
95/23 - ZIUOPZP](v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2022, je
kot novost v naboru prostorsko izvedbenih aktov vpeljal tudi sklep o lokacijski preveritvi.
Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih
zemljis¢, kot so doloCena v obcinskem prostorskem nacrtu, in doloCi prostorske
izvedbene pogoje (135. ¢len ZUreP-3),

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v oblinskem prostorskem nacrtu (136. ¢len ZUreP-
3),

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci
zaCasno rabo prostora (137. ¢len ZUreP-3).

Predmetna LP je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v
skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogocCa povecanje ali zmanjSanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obcina omogoci
izvedbo dolocenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z obcinskim
prostorskim nacrtom ali obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po
sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje
posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecega stavbnega zemljiS¢a poveca ali zmanjsa za najvec 20 %, pri
cemer povecanje ne sme presegati 600 m2

LP se lahko uporablja za namene manjSega Sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo
sprejeti obcinski prostorski nacrt, ki doloCa avtohtono razprseno poselitev. ZUreP-3 v 307.
¢lenu navaja, da se kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista zemljisca,
ki so, kot posamicna poselitev dolocena v obCinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno
poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17,
199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2). ZUreP-2 v 280. ¢lenu
doloca, da se povrsine razpréene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2in 199/21 - ZUreP-3](v
nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), kot so v obéinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
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dolocitev obmocdij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list
RS, st. 99/07, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3)(v nadaljnjem besedilu: Pravilnik], Stejejo

kot obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za
izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg obcinskega prostorskega
nacrta oziroma namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi
postopkov LP, se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v ob¢inskem
prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcine Sveti Tomaz je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat LP,
katerega namen je povecanje velikosti stavbnega zemljiSca pri razprsSeni poselitvi glede na
obseqg, ki je kot izvoren dolocen v veljavhem obcinskem prostorskem nacrtu, za potrebe
gradnje stanovanjskega objekta s spremljajocimi objekti za mladega prevzemnika kmetije.

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA 0BMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcine Sveti Tomaz veljavni prostorski akt predstavlja Odlok o obclinskem
prostorskem nacrtu Obcine Sveti Tomaz (Uradno glasilo Obcine Sveti Tomaz st. 4/11, 6/14,
17/20 in 24/23)(v nadaljnjem besedilu: OPNJ, ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko
informacijskem sistemu dodeljene identifikacijske Stevilke 219, 438, 1063 in 3446.

Na obmocju Obcine Sveti Tomaz so do priprave predmetnega Elaborat LP Ze bili izvedeni in
potrjeni posamicni Sklepi o LP, ki pa prostorsko gledano niso povezani z izvornim obmocjem
predmetne LP.

3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na kmetiji parc. st. 543/2 k.o. Rakovci, v Obcini Sveti
Tomaz, zgraditi stanovanjski objekt s spremljajo¢imi objekti (v nadaljevanju: predvidena
prostorska ureditev) za potrebe mladega prevzemnika kmetije. Na obstojeci kmetiji namrec
trenutno zivijo kar tri generacije, zaradi Cesar se srecujejo z veliko prostorsko stisko. Za sam
obstoj oziroma nadaljnji razvoj kmetije je torej nujno potrebno zagotoviti dodatno stavbno
zemljisce, kjer si bo lahko naslednik oziroma bodoci mladi prevzemnik kmetije zgradil svoj
stanovanjski objekt s spremljajocimi objekti. Na ta nacin se bo na obmocju ohranila avtohtona
poselitev in tudi obstojeca kmetijska dejavnost in obdelanost krajine. Glede na to, da na
obstojecem stavbnem zemljiS¢u, s katerim razpolaga kmetija, ni nepozidanih stavbnih
zemljis¢, kamor bi se lahko umestila predvidena prostorska ureditev, ki je nacrtovana na
obmocju LP, je na obmocju LP, ki se nahaja neposredno ob kmetiji in je funkcionalno povezano

s kmetijo, predlagana razsiritev obstojeCega obmocja stavbnih zemljiS¢ obmocja razprsene
poselitve, za potrebe umestitve predlagane prostorske ureditve.
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Slika 1: Prikaz obmocja obsz‘ojecv kmt/]'e / izvornega obmocja LP s predvideno prostorsko ureditvijo.

Glede na to, da gre pri predlagani Siritvi obmocja razprsene poselitve za Siritev obstojece
kmetije je, kot priloga Elaborata LP, priloZzeno tudi mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe iz
katerega je razviden podrobnejSi opis obstojece kmetije in predlaganih prostorskih ureditev
na obmocju LP.

Se pravi predmet predmetne LP je povecanje oziroma Siritev stavbnega zemljisca pri razprseni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolo¢en v OPN za najvec 20 % in ne za vec kot 600
m?, skladno z dolocbami 135. ¢lena ZUreP-3. Na obmocju obstojecega stavbnega zemljisca
obmocja razprsene poselitve, ki se nahaja na parc. st. 543/2 k.o. Rakovci se nahaja obstojeca
kmetija. Investitor predmetnega Elaborata LP, ki je istoc¢asno tudi lastnik izvornega obmocja
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predmetne LP in obmocja LP, za ohranitev in nadaljnjo Siritev kmetije nujno potrebuje dodano
stavbno zemljiS¢e za predvideno prostorsko ureditev. Znotraj kompleksa kmetije namrec,
glede na Ze podano obrazlozZitev ni nepozidanih stavbnih zemljis¢, kamor bi lahko predvideno
prostorsko ureditev umestili, zato je predlagano povecanje obstojeCega obmocja razprsene
poselitve preko instrumenta LP.

Obmocje Obcine Sveto TomazZ zajema nizinski del ob Sejanskem potoku in potoku LesSnica ter
gricevnat svet terciarnega gricevja Slovenskih goric. Doline potokov so v celoti namenjene
kmetijstvu, tu se je pretezno razvila tudi avtohtona poselitev v razprsSeni obliki. V gricevnatih
goricah prevladuje vinogradnistvo, poselitev pa je omejena na slemenska vinogradniska
podeZelska naselja, tudi tu je razprSena poselitev avtohtoni vzorec poselitve. Na
obravnavanem obmocju je tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v slemenskih
naseljih, medtem ko v ostalem delu prevladuje razprsena poselitev, v okviru katere se nahaja
veliko kmetij (domadij). Razlozena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih
obmocij razprSene poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko
poselitve. Ohranjanje in zaokrozevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje
obstojeCega poselitvenega vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki
se je oblikovala skozi stoletja.

Pomen ohranjanja in nadaljnjega razvoja obstojecih obmocij razprSene poselitve je obcina
jasno definirala tudi v OPN. Med drugim je v 19. lenu OPN, ki se nanasa na obmocja razprsene
poselitve navedeno » Kot obmocje razprsene poselitve je definirano celotno obmocje obcine,
saj so posamicne domacije, ki jih ni mozno vkljuciti v strnjene dele naselij razporejene po
celotni obcini. Tako v gricevnatem delu, kot v dolinah potokov je razprsena poselitev avtohton/
vzorec poselitve.«. Nadalje je v 22. clenu OPN, ki opredeljuje ohranjanje razprSene poselitve
navedeno »Ohranja se razprsena poselitev z moznostjo nadaljnjega razvoja, z zagotovitvijo
ugodnih bivalnih pogojev, z delovnimi mesti v bliZini naselja bivanja oziroma z ugodnimi
prometnimi povezavami z lokalnimi sredisci. Ker je obcina Sveti Tomaz izrazito demografsko
ogrozena in so tudi demografske napovedi pesimisticne, se ohranja in vzpodbuja poselitev na
celotnem obmocju obcine, tudi v avtohtoni razprseni poselitvi.«.

Glede na sam namen predmetne LP, je slednja skladna s strateskim delom OPN, saj je njen
namen ravno ta, da se na obstojeCem obmocju razprsene poselitve ohranja, vzpodbuja in hkrati
nadaljuje oziroma omogoca nadaljnji razvoj primarne dejavnosti (poselitev in kmetijska
dejavnost), ki bo omogocala zagotovitev ugodnih bivalnih pogojev ter ohranila oziroma
vzpodbudila poselitev na demografsko ogrozenem obmocju, kjer razprSena poselitev
predstavlja avtohtoni poselitveni vzorec. Ohranja pa se tudi izgled tradicionalne kulturne
krajine.

Graficno so obmocja razprsene poselitve opredeljene tudi na karti strateSkega dela OPN z
naslovom Okvirna obmocja naselij, obmodij razprSene poselitve in razpréene gradnje (slika 3)
iz katere je razvidno, daizvorno obmocje LP in obmocje LP leZita na obmocju, kjer je razprsena
poselitev predstavlja avtohtono obliko poselitve.
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Slika 2: Prikaz sirsega obmocja Slovenskih goric in izvornega obmocja LP na izseku iz OPN, ki
prikazuje gostoto in prevlado razprsene poselitve, kot avtohtone oblike poselitve.
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in razprsene gradnje s prikazom lokacije izvornega obmocja LP in obmocja LP.

Obstojece stavbno zemljiS¢e se nahaja na obmocju stavbnih zemljisc, ki so v OPN po ZPNacrt-
u opredeljena kot obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote
urejanja prostora z oznako ST 1 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280.

¢lena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprSene

poselitve, opredeljeno v OPN,

Steje za obmocje posamicne poselitve, zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana

razprsena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmocje LP, v tem primeru obmocje posamicne poselitve na parc. st. 543/2 k.o.
Rakovci v skupni povrsini 2.750 m?, predstavlja zacetno stanje, od katerega je odvisno
povecanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen

v OPN.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 543/1
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Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP
k.o. Rakovci
parc. st. 543/2
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora ST
erozijsko obmodje (zahtevnejsi zascitni ukrepi

ReZimi in varovanja plazljivo obmocje (zanemarljiva verjetnost pojavljanja

plazov)
Povrsina (m?) 2.750
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 42. Clen

Slika 4: Prikaz izvornega obmoc) LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP zajema povecanje izvornega obmocja LP za najvec 20 % in ne za vec kot 600 m?2,
glede na izvorno obmocje LP, doloceno v OPN, skladno z dolo¢bami 135. ¢lena ZUreP-3.

Povecanje obsega obstojecega obmocja posamicne poselitve je predlagano na vzhodnem delu
obstojecega obmocja posamicne poselitve, na delu parc. st. 543/1 k.o. Rakovci v skupni
povrsini 547,19 m2. Obmocje se nahaja vzhodno od obstojecih objektov na kmetiji, izven
obmocja opredeljenega stavbnega zemljiS¢a, obmocja posamicne poselitve, dolo¢enega v OPN
in je v OPN opredeljeno kot najboljSo kmetijsko zemljiSce z oznako K1, znotraj iste enote
urejanja prostora z oznako ST 1. Po dejanski rabi je obmocje opredeljeno kot ostali trajni
nasadi (1240), medtem ko se v naravi na obmocju nahaja manjsi vinograd za lastne potrebe.

Glede na povrsino izvornega obmocja LP (2.750 m?), se obstojece stavbno zemljis¢e obmocja
posamicne poselitve z pove¢anjem izvornega obmocja LP poveca za manj kot 20 %, natancneje
za 19.9 % in ne presega velikosti 600 m?, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

obmocje predlagane Siritve oziroma
povecanja stavbnega zemljisca

b,
Slika 5: Prikaz obmocja predlagane siritve oziroma povecanja stavbnega zemljisca obmocja
posamicne poselitve, za potrebe umestitve predvidene prostorske ureditve.
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V predmetnem Elaboratu LP gre za povecanje oziroma Siritev izvornega obmocja LP ob
obstojeci kmetiji, ki bo omogocala gradnjo oziroma umestitev predvidne prostorske ureditve v
sklopu Siritve obstojeCe kmetije, zato predvidene prostorske ureditve ni mogoce umestiti na
zemljiSca nekmetijske namenske rabe, saj slednih v neposredni blizini obstojeCega obmocja
posamicne poselitve ni. Prav tako v neposredni blizini obstojeCega stavbnega zemljisca
posamicne poselitve, kjer je predvidena gradnja predvidene prostorske ureditve, ni kmetijskih
zemljiS¢ z nizjimi bonitetami, zato njeno umescanje na kmetijska zemljiSca nizjih bonitet ni
mogoce. Predlagana Siritev na obmocje LP predstavlja tudi najmanjSi poseg v kompleks
kmetijskih zemljiS¢ in Ze obstojecCe GERK, saj je obstojeca kmetija prakticno iz vseh preostalih
delov obdana z vecjimi njivskimi povrSinami, zato poseganje na ta obmocja ni smiselno. Hkrati
na izvornem obmocju LP ni vecjih nepozidanih stavbnih zemljis¢, kamor bi lahko umestili
predvideno prostorsko ureditev. Kot je razvidno iz zgoraj navedenega, umestitev predvidene
prostorske ureditve na zemljiSca nekmetijske namenske rabe oziroma na kmetijska
zemljis¢a nizjih bonitet ali obmocja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ni mozZna, prav tako ni
mozna umestitev na drugo lokacijo, saj gre za povecanje izvornega obmocja LP za potrebe
gradnje predvidene prostorske ureditve, ki je ni mogoce prestaviti na drugo lokacijo z

vidika funkcionalnosti obstoje¢e kmetije.

Preglednica 2: Opredelitev obmocja LP v OPN

| Obmo¢je LP
Povedanje obstojedega stavbnega zemlji$¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
k.o. Rakovci
parc.st. 543/1
PodrobnejSa namenska raba prostora K1
Enota urejanja prostora ST1

erozijsko obmocje (zahtevnejsi zascitni ukrepi)
plazljivo obmocje (zanemarljiva verjetnost
pojavljanja plazov, zelo majhna verjetnost
pojavljanja plazov)

RezZimi in varovanja

Povrgina (m?) 547,19

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 42. Clen
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Slika 6: Prikaz amac?'a LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 543/1
v k.0. 281 - Rakovci, st. LP 1/24

13



B ZEU

Slika 7: Prikaz obmocja LP in predvidene umestitve predvidene prostorske ureditve na izseku iz OPN
in digitalnem ortofoto nacrtu.
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5 NOVO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE

Z LP se izvorno obmocje LP doloceno v OPN poveca, za manj kot 20 % in ne za vec kot 600 m?,
kar je skladno z 135. clenom ZUreP-3.

Izvorno obmocje LP se preko instrumenta lokacijske preveritve poveca za 547,19 mZoziroma
za 19,9 % velikosti izvornega obmocja LP.

Novo obmocje posamicne poselitve tako zajema obmocje veliko 3.296,93 m2.

Preglednica 3: Opredeljtev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve
k.o. Rakovci
parc.st. 543/1, 543/2
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora ST1
erozijsko obmodje (zahtevnejsi zascitni ukrepi
ReZimi in varovanja plazljivo obmocje (zanemarljiva verjetnost pojavljanja
plazov, zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov)
Povrsina (m?) 3.296,93
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 42. Clen
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Slika 8: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLJENOST

Za dostop do obmocja LP se bo uporabila obstojeca dostopna pot, ki se uporablja kot dostopna
pot do obstojecih objektov na izvornem obmocju LP in v nadaljevanju do obstojecih kmetijskih
zemljis¢ nad kmetijo, ki se navezuje neposredno na javno pot (Sifra odseka 802143). Se pravi
za predvideno prostorsko ureditev ne bo potrebno urediti novega oziroma dodatnega dostopa,
saj se bo za dostop uporabljal oziroma dodatno uredil obstojeci dostop do obstojecega
kmetijskega zemljisca, ki se nahaja na obmocju LP. Ureditev dostopne poti neposredno iz
dvoriSc¢a kmetije namre¢, zaradi samega naklona terena ni mogoca.

Slika 9: Prikaz obstojecega dovoza do kmetjjskega zem'sva na obmocju novega obmocja posamicne
poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu, s prikazom plastnic terena.
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Slika 10: Slika obstojecega dovoza do kmetjjskega zem/j/'svcvana obocvju novega obocvja posamicne
poselitve.

ak

Slika 11: Slika terena, ki onemogoca dostopa do obmocja LP iz izvornega obmocja LP.
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Do obmocja LP in do obstojecih objektov na kmetiji je speljana tudi vsa, na obmocju dostopna
gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije]. Javnega
kanalizacijskega omrezja na obravnavanem obmocju ni, zato se bo odvajanje in cisCenje
odpadnih voda, za potrebe predvidene prostorske ureditve, urejalo v skladu s doloCili 5. in 44.
clena OPN, kjer je navedeno, da se na obmocjih, kjer kanalizacijsko omrezje Se ni zgrajeno,
odvod komunalnih odplak resSuje v skladu z veljavnimi predpisi.

Glede nato, da se obmocje LP nahaja v neposredniblizini obstojecih objektov, kiimajo izvedene
vse razpolozljive prikljucke gospodarske javne infrastrukture, ne bo tezav z zagotavljanjem in
umescanjem novih prikljuckov razpolozljive gospodarske javne infrastrukture za potrebe
gradnje predvidene prostorske ureditve.

7 VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocje LP in obmocje LP se nahajata na erozijskem obmo¢ju, kjer se morajo izvajati
zahtevnejsi zascitni ukrepi. Gre za obmocje Slovenskih goric, za katere je znacilen gricevnat
teren zvmesnimi dolinami. V skladu z doloCili OPN iz 48. ¢lena se mora na erozijskih obmocjih
pri gradnji vecjih objektov in posegih na obstojeCih objektih urediti ustrezna odvodnja
meteornih voda, s Cimer se prepreci erozija in plazenje terena. Pri gradnji objektov in pri
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, na podlagi izdanega vodnega soglasja, po
potrebi izvedejo geomehanske raziskave za Sirse obmocje nameravanega posega in izdela
geomehansko porocilo. Glede na geomehansko porocilo se po potrebi izdela tudi projekt

sanacije, s katerim se preprecijo vplivi nameravane gradnje na sosednja zemljisca.

V fazi pridobivanja mnenj na Elaborat LP je bilo s strani Direkcije RS za vode (dopis $t. 35028-
30/2024-2 z dne 4.4.2024) ugotovljeno, kot je Ze uvodoma bilo zapisano, da obmocdje, ki je
predmet LP poseZze na erozijsko ogrozeno obmocje z zahtevnimi zascitnimi ukrepi in na
plazljivo obmocje z zelo majhno verjetnostjo pojavljanja plazov. Na erozijskem in plazljivem
obmocju se vskladu s predpisi ne sme posegati v zemljiSce tako, da bi se zaradi tega sproscalo
gibanje hribin ali drugace ogrozila stabilnost zemljisca, predvsem npr. z zadrZzevanjem voda,
gradnjo teras ali drugimi posegi, ki bi lahko pospeSili njegovo zamakanje ali razbremenili
podnozje zemljiS¢a. Na erozijskem obmocju je prepovedano nenadzorovano zbiranje in
odvajanje zbranih vod po erozivnih in plazljivih zemljiscih. Ugotovljeno je bilo, da se najblizji
obcasni vodotok nahaja priblizno 40 m stran od lokacije LP.

Glede na ugotovitve Direkcije RS za vode je bilo potrebno Elaborat LP pred izdajo njihovega
mnenja o ustreznosti Elaborata LP, dopolniti z geoloSko-geomehanskim porocilom v
katerem se je morala podrobneje analizirati dejanska stopnja ogrozenosti SirSega obmocja in
posledicno sprejemljivost nacCrtovanega posega na predlagani lokaciji, ter podati pogoji za
gradnjo in ureditev odvodnje. Za potrebe dopolnitve Elaborata LP je tako bilo izdelano
geolosko-geomehansko porocilo z naslovom Geomehansko porocilo 1425-1 »o sestavi tal in

pogojih temeljenja stanovanjskega objekta, z oceno o dejanski erozijski ogrozenosti terena in
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predlogi odvodnjavanja odpadnih in meteornih voda na parc. st. 543/1; k.o. 281 Rakovci [Sveti
Tomazl«, ki je prilozeno kot priloga predmetnega Elaborata LP. Iz omenjenega
geomehanskega porocila izhaja, da ob pregledu predmetne lokacije in obstojecih objektov niso
bili zaznani kaksni znaki, ki bi kazali na kaksne erozijske vplive okoliSnjega terena, zato
izdelovalci geomehanskega porocila menijo, da je teren na predmetni lokaciji stabilen, prav
tako se z bodocim gradbenim posegom ne bo ogrozala erodibilna stabilnost terena in
stabilnost obstojecih in novih objektov. Ocenjuje se, da so erozijski procesi zanemarljivi. Glede
na konfiguracijo terena in sestavo tal ter predvideno viSinsko zasnovo objekta na obravnavani
lokaciji ni pricakovati posebnih tezav s talnimi vodami. Za morebitne zaledne vode bo potrebno
ob temeljih vkopanih delov objekta le vgraditi ustrezne cevne drenaze s filterskim zasipom in
gravitacijskim izpustom. Ob geomehanskem pregledu temeljnih tal je bilo ugotovljeno, da so
tala na obravnavanem obmocju homogena in dobro nosilna. Precejne ali podtalne vode niso
bile zasledene. Tocna sestava temeljnih tal pa se bo ugotovila neposredno ob izkopu za objekt,
ob morebitnih posebnostih tal pa se bodo podala dodatna navodila in predlogi iz strani
pooblas¢enega geomehanika. Glede na ugotovljeno sestavo temeljnih tal, konfiguracijo terena
ter predvideno visinsko in konstrukcijsko zasnovo objekta je v obravnavanem primeru
smiselna izbira plitvega temeljenje objekta. Temeljenje stanovanjskega objekta bo izvedeno
na AB pasovni temeljih ali AB temeljni plosci debeline 20-25 cm. Pod AB temeljno plosco
objekta je potrebno vgraditi gramozno blazino v min. debelini 50 cm. Pasovni temelji se lahko
zbetonirajo neposredno na rascena temeljna tla, pod pogojem da so le ta ustrezne nosilnosti.
Izdelovalec geomehanskega porocila ob pregledu Sirsega in ozjega obmocja meni, da je teren
na sami mikrolokaciji predmetne gradnje objekta pri danih pogojih iz geomehanskega porocila
stabilen, prav tako niso zaznali v SirsSi okolici kaksne erodibilnosti in nestabilnosti obmocja ali
kaksnih drugih posebnosti terena. Menijo da se z predvidenim posegom v okolje z izgradnjo
objekta, ne bodo povecali Skodljivi vplivi na okolje. Glede na sestavo in vrsto zemljine se
povzame koeficient propustnosti tal 1x10¢ % 8 m/s (glinasto meljno pesScena zemljinal.
Sposobnost zemljine za ponikanje vod je na obmocju nekoliko slabSe, zato za odvodnjavanje
meteornih voda iz strehe in utrjenih povrsin ob objektu, predlaga izvedba rezervoarja vode za
kasnejsSo uporabo, primernega volumna. Kanalizacijski sistem mora biti izveden vodotesno in
v loceni izvedbi za odvajanje odpadnih in preciscenih padavinskih vod. Odpadne fekalne vode iz
novega stanovanjskega objekta se bodo odvodnjavale v obstojeco greznico starega objekta, oz.
se bo po potrebi izvedla bioloska mala Cistilna naprava MCN. Meteorne padavinske vode iz
strehe in utrjenih povrsin ob objektu pa se bodo odvodnjavale preko peskolovov in lovilca olj v
rezervoar deZevnice za kasnejSo uporabo, ki bo lociran pod objektom. Morebitni visek
meteorne vode pa se bo prelival razprSeno po terenu breZine pod objektom. V nobenem
primeru pa se ne sme meteornih, drenaznih in odpadnih vod spuscati nekontrolirano po terenu
ob objektu, ker lahko imajo negativen vpliv na stabilnost okolice in objekta. Na podlagi vsega
navedenega izdelovalci geomehanskega porocila ocenjujejo, da so erozijski procesi na
obravnavnem obmocju zanemarljivi oz. jih prakti¢no ni ter da ob upostevanju dejanskega in
zateCenega stanja na terenu, podanih pogojih temeljenja objekta, ureditve odvodnjavanja
drenaznih, odpadnih in meteornih voda ter veljavnih predpisov ni ovir za umescanje
predlagane prostorske ureditve v prostor.
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Vse navedeno se bo za predlagano prostorsko ureditev upostevano v fazi priprave projektne
dokumentacije, v sklopu katere se bo s strani pristojnega organa pridobilo tudi projektne
pogoje 0z. mnenja.

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.

8 ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen podatek o zemljiSkih parcelah iz katastra
nepremicnin (v nadaljnjem besedilu: KNJ, ki je bil prevzet iz gradiva tehni¢ne posodobitve OPN,
ki je objavljeno v Prostorsko informacijskem sistemu. Natancnost mej zemljiskih parcel v
podatku KN ni dolocena.

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave
geodetskega nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagano prostorsko
ureditev v okviru Siritve kmetije.
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Slika 12: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na digitalnem ortofoto nacrtu in KN [18.6.2023).
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Obcina Sveti Tomaz ima sprejet OPN, kjer je obstojecCe obmocje posamicne poselitve oziroma
tako imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot obmocje
razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora z oznako
ST 1. Glede na dolocCilo 280. ¢lena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprsene
poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima Obcina
Sveti Tomaz sprejet Odlok o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Obcini Sveti Tomaz
(Uradno glasilo Obcine Sveti Tomaz, st. 12/21) in zagotovljenega ob¢inskega urbanista. Iz
zapisanega je razvidno, da Obcina Sveti Tomaz izpolnjuje vse pogoje, ki jih dolo¢a ZUreP-3 za
izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje
Preglednice 4 in 5.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolo€ili 32. ¢lena ZUreP-3
Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3
Kriteriji Utemeljitev skladnosti

Dopusca se povecanje oziroma | DA.

preoblikovanje obstojece posamicne | ObstojeCe obmocje posamicne poselitve, kot je

poselitve za gradnjo objektov za izvajanje | razvidno iz predhodnih poglavij Elaborata LP,

obstojecih dejavnosti vtem obmodju. izpolnjuje vse zakonske zahteve, ki preko instrumenta
LP omogocajo njeno povecanje. Na obstojeCem
obmocju stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve se
nahajajo obstojedi stanovanjski, kmetijsko-
gospodarski in drugi spremljajoci objekti. Na obmocju
LP je predvidena gradnja stanovanjskega objekta, kot
dopolnitev obstojeCega obmocja posamicne poselitve
in tudi kot dopolnitev obstojeCe dejavnosti
(kmetijstvo), kar bo omogocalo njen obstoj in nadaljnji
razvoj. Dopolnitev oziroma zaokrozZitev obstojecega
obmocja posamicne poselitve na obmocju LP je
skladna z dolodili strateSkega dela OPN, med drugim
tudi z dolodili v 19. in 22. élenu OPN. V 19. ¢lenu OPN
je med drugim zapisano »Kot obmodje razprsene
poselitve je definirano celotno obmocje obcine, saj so
posamicne domacije, ki jih ni mozno vkljuciti v
strnjene dele naselij razporejene po celotni obcini.
Tako v gricevnatem delu, kot v dolinah potokov je
razprSena poselitev avtohtoni vzorec poselitve.«.
Nadalje je v 22. ¢lenu OPN, ki opredeljuje ohranjanje
razprsene poselitve navedeno »Ohranja se razprsena
poselitev  z moZnostjo nadaljnjega razvoja, z
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

zagotovitvijo ugodnih bivalnih pogojev, z delovnimi
mesti v bliZini naselja bivanja oziroma z ugodnimi
prometnimi povezavami z lokalnimi sredisci. Ker je
obcina Sveti Tomaz izrazito demografsko ogrozena in
so tudi demografske napovedi pesimisticne, se
ohranja in vzpodbuja poselitev na celotnem obmocju
obcine, tudi v avtohtoni razprseni poselitvi.«

Prav tako je dopolnitev oziroma zaokroZitev
obstojecega obmocja posamiéne poselitve na obmocju
LP, za potrebe umestitve predvidene prostorske
ureditve, skladna tudi z dolocili izvedbenega dela OPN.
42. clenu OPN opredeljuje dopustne objekte na
obmocju povrsin posamicne poselitve, med katerimi
so nastete tudi enostanovanjske stavbe, kamor sodi
predvidena prostorska ureditev in pogoje glede lege,
velikosti in oblikovanja objektov na obmodcjih
posamicne poselitve. V slednjih je med drugim
navedeno tudi, da se pri umescanju novih objektov
uposteva tipologija zazidave, objekte se locira prosto v
prostor z upostevanjem terenskih razmer, obstojecih
objektov, osoncenosti obstojecih in novih objektov ter
dostopa. Vse navedeno je bilo pri umescéanju oziroma
oblikovanju novega stavbnega zemljiSCa posamicne
poselitve v okviru obmocja LP ustrezno upostevano.
Glede na to, da gre za obmocje posamicne poselitve,
ki ima grucasto zasnovo, brez gradbene linije, se je z
umesScanjem obmocja LP upoStevala obstojeca
tipologija zazidave in obstojeCi objekti. Prav tako sta
predvidena prostorska ureditev in obmocje LP bila v
prostor umescéena na podlagi upostevanja terenskih
razmer (naklon, dostop, ipd.]), zagotavljanja oziroma
ohranjanja osoncenosti obstojecih in predvidenih
objektov ter ob upostevanju obstojeCega dovoza
oziroma dostopne poti do obmocja LP.

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni
in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

DA.

Za predvideno prostorsko ureditev, bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoji iz OPN, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljiSCa posamicne poselitve v
odprtem prostoru, s cimer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v
sirSem prostoru.

Med drugim je v 42. ¢lenu izvedbenega dela OPN, kot
je bilo delno pojasnjeno Ze v prejSnjem odstavku, ki v
b) tocki opredeljuje tudi lego, velikost in oblikovanje

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 543/1

v k.o. 281 - Rakovci, 8t. LP 1/24

24



4 ZEU

Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

objektov v drugem odstavku navedeno, da se pri
umescanju novih objektov uposSteva tipologija
zazidave, objekte se locira prosto v prostor z
upostevanjem terenskih razmer, obstojecih objektov,
osoncenosti obstojecih in novih objektov ter dostopa.
Na eni parceli se uposteva gradbena linija obstojecih
objektov. Stanovanjske objekte se locira blize k cesti,
kmetijske objekte ter nezahtevne, enostavne,
pomozne in pripadajo¢e objekte pa prednostno v
notranjost parcele. Lahko so pravokotno prikljuceni
na stanovanjski objekt in pravokotno lomljeni, lahko
so tudi samostojni v notranjosti parcele. Vse navedeno
je bilo pri Siritvi obstojeCega obmocja posamicne
poselitve na obmocju LP in umescanju predvidene
prostorske ureditve v prostor upostevano. Predvidena
prostorska ureditev je namreC predvidena v
neposredni blizini obstojeCega obmocja posamiéne
poselitve, ki ima grucasto zasnovo, brez gradbene
linije, zato se je zumescanjem obmocja LP upostevala
obstojeca tipologija zazidave in obstojeci objekti. Prav
tako sta predvidena prostorska ureditev in obmocje
LP bila v prostor umeséena na podlagi upostevanja
terenskih razmer, zagotavljanja oziroma ohranjanja
osoncenosti obstojecCih objektov ter ob uposStevanju
obstojecega dovoza. Hkrati bodo v fazi projektiranja
predvidene prostorske ureditve uposStevana tudi
ostala dolocila 42. ¢lena OPN, ki se nanasajo na
urbanisticno in arhitekturno oblikovanje objektov npr.
odmiki, oblikovanje objektov, ipd., zaradi Cesar se bo
ohranil obstoje¢ arhitekturni in tipoloski vzorec
posamicne poselitve. Prav tako pri predmetni Siritvi
izvornega obmocja LP nove povrsine stavbnih zemljis¢
ne presegajo obseg obstojecih stavbnih zemljis¢. Z
upostevanjem vsega navedenega se ohranjajo
znacCilnosti poselitvenega vzorca in sam namen
posamicne poselitve, hkrati pa obmocje ne prerasca v
vecje poselitveno obmodje.

Obstojeca posamicna poselitev je Ze
komunalno opremljena tako, da dopusca
priklop novih objektov, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

DA.

Obstojea  posamicna  poselitev je  ustrezno
komunalno opremljena, saj so obstojeci objekti na
kmetiji prikljuceni na vodovodno omrezje, elektri¢no
omrezje in komunikacijsko omrezje. Glede na to, da na
obmocju ni izgrajenega kanalizacijskega omrezja se
bo odvajanje in ¢isCenje odpadnih voda urejalo v
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti

skladu z dolocili 5. in 44. ¢lena OPN. V omenjenih
clenih je navedeno, da se na obmocjih, kjer
kanalizacijsko omreZje Se ni zgrajeno, odvod
komunalnih odplak resuje v skladu z veljavnimi
predpisi.

Glede na to, da se obmocje LP nahaja v neposredni
blizini obstojecih objektov na kmetiji, ki imajo izvedene
vse razpolozljive prikljucke gospodarske javne
infrastrukture, ne bo tezav z zagotavljanjem in
umescanjem  novih  prikljuckov  razpolozljive
gospodarske javne infrastrukture za potrebe gradnje
predvidene prostorske ureditve. Kot dostop do
obmocja LP se bo za predvideno prostorsko ureditev
uporabila obstojeca dostopna pot, ki se uporablja kot
dostopna pot do obstojeCih objektov na izvornem
obmocju LP in v nadaljevanju do obstojecih kmetijskih
zemljiS¢ nad kmetijo, ki se navezuje neposredno na
javno pot (Sifra odseka 802143). Se pravi za predvideno
prostorsko ureditev ne bo potrebno urediti novega
oziroma dodatnega dostopa, saj se bo za dostop
uporabljal oziroma dodatno uredil obstojeci dostop do
obstojeCega kmetijskega zemljisca, ki se nahaja na
obmocju LP. Ureditev dostopne poti neposredno iz
dvoris¢a kmetije namrec, zaradi samega naklona
terena ni mogoca. Ureditev novega dovoza tako ni
predvidena, saj se bo za dostop uporabljal oziroma
nadgradil obstojeci dovoz na kmetijska zemljisca.

Povecanje oziroma preoblikovanje obstojece | DA.

posamiéne poselitve omogocajo fizicne | Povecanje obstojeCega obmocja posamicne poselitve
lastnosti zemljisca. omogocajo fizi¢ne lastnosti zemljis¢a, saj gre za rahlo
nagnjen teren, ki omogoca gradnjo objektov, brez
vecjih tehnicnih omejitev, zaradi naklona terena in je
dostopno preko obstojece dostopne poti. Prav tako na
obmocju LP ni vodov gospodarske javne
infrastrukture, ki bi se jim bilo potrebno umikati. Z
vidika samih fizi¢nih lastnosti zemljiSca torej ni ovir za
povecanje obstojeCega obmocja posamicne poselitve.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno | DA.

poselitev se ne bo bistveno povecal. Z predvidenim povecanjem obmocja posamicne
poselitve ter predvidenimi ureditvami na obmocju LP
se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev
ne bo bistveno povecal, saj gradnja predvidene
prostorske ureditve ob obstojeCem obmocju
posamicne poselitve na kmetiji, kjer tovrstni objekti Ze
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
obstajajo, ne bosta povzrocala emisij strupenih plinov,
elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa,
zastrupitve tal ali vode, ipd..
Nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju | DA.
s pravnimi rezimi in  varstvenimi | Izvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahajata na
usmeritvami. erozijskem obmocju, kjer se morajo izvajati
zahtevnejsi zaScitni ukrepi. Gre za obmocje
Slovenskih goric, za katere je znacilen gricevnat teren
z vmesnimi dolinami. V skladu z dolocili OPN iz 48.
clena se mora na erozijskih obmocjih pri gradnji veéjih
objektov in posegih na obstojecih objektih urediti
ustrezna odvodnja meteornih voda, s cimer se
preprecCi erozija in plazenje terena. Pri gradnji
objektov in pri drugih posegih na nagnjenih zemljiscih,
ki mejijo na stavbna zemljisca, se v sklopu projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja,
na podlagi izdanega vodnega soglasja, po potrebi
izvedejo geomehanske raziskave za SirSe obmodje
nameravanega posega in izdela geomehansko
poroCilo. Glede na geomehansko porocilo se po
potrebi izdela tudi projekt sanacije, s katerim se
preprecijo vplivi nameravane gradnje na sosednja
zemljisca.
V fazi pridobivanja mnenj na Elaborat LP je bilo s
strani Direkcije RS za vode (dopis $t. 35028-30/2024-2
z dne 4.4.2024) ugotovljeno, kot je Ze uvodoma bilo
zapisano, da obmocje, ki je predmet LP poseze na
erozijsko ogroZzeno obmocje z zahtevnimi zascitnimi
ukrepi in na plazljivo obmoéje z zelo majhno
verjetnostjo pojavljanja plazov. Na erozijskem in
plazljivem obmocju se v skladu s predpisi ne sme
posegati v zemljiSCe tako, da bi se zaradi tega
sproscalo gibanje hribin ali drugace ogrozila
stabilnost zemljisca, predvsem npr. z zadrZzevanjem
voda, gradnjo teras ali drugimi posegi, ki bi lahko
pospeSili  njegovo zamakanje ali razbremenili
podnozje zemljis¢a. Na erozijskem obmocju je
prepovedano nenadzorovano zbiranje in odvajanje
zbranih vod po erozivnih in plazljivih zemljiScih.
Ugotovljeno je bilo, da se najblizji ob¢asni vodotok
nahaja priblizno 40 m stran od lokacije LP.
Glede na ugotovitve Direkcije RS za vode je bilo
potrebno Elaborat LP pred izdajo njihovega mnenja o
ustreznosti Elaborata LP, dopolniti z geolosko-
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti

geomehanskim porocilom v katerem se je morala
podrobneje analizirati dejanska stopnja ogroZenosti
sirSega obmodja in posledicno sprejemljivost
nacrtovanega posega na predlagani lokaciji, ter podati
pogoji za gradnjo in ureditev odvodnje. Za potrebe
dopolnitve Elaborata LP je tako bilo izdelano
geoloSko-geomehansko  porocilo z  naslovom
Geomehansko porocilo 1425-1 »o sestavi tal in pogojih
temeljenja stanovanjskega objekta, z oceno o dejanski
erozijski ogroZenosti terena in predlogi odvodnjavanja
odpadnih in meteornih voda na parc. st. 543/1; k.o. 281
Rakovci (Sveti Tomazl«, ki je prilozeno kot priloga
predmetnega Elaborata LP. Iz omenjenega
geomehanskega porocila izhaja, da ob pregledu
predmetne lokacije in obstojecih objektov niso bili
zaznani kaksni znaki, ki bi kazali na kakSne erozijske
vplive  okoliSnjega  terena, zato izdelovalci
geomehanskega porocila menijo, da je teren na
predmetni lokaciji stabilen, prav tako se z bodocim
gradbenim posegom ne bo ogrozala erodibilna
stabilnost terena in stabilnost obstojecih in novih
objektov. Ocenjuje se, da so erozijski procesi
zanemarljivi. Glede na konfiguracijo terena in sestavo
tal ter predvideno viSinsko zasnovo objekta na
obravnavani lokaciji ni pricakovati posebnih tezav s
talnimi vodami. Za morebitne zaledne vode bo
potrebno ob temeljih vkopanih delov objekta le
vgraditi ustrezne cevne drenaze s filterskim zasipom
in gravitacijskim izpustom. Ob geomehanskem
pregledu temeljnih tal je bilo ugotovljeno, da so tala
na obravnavanem obmoc¢ju homogena in dobro
nosilna. Precejne ali podtalne vode niso bile
zasledene. Tocna sestava temeljnih tal pa se bo
ugotovila neposredno ob izkopu za objekt, ob
morebitnih posebnostih tal pa se bodo podala dodatna
navodila in predlogi iz strani pooblascenega
geomehanika. Glede na ugotovljeno sestavo temeljnih
tal, konfiguracijo terena ter predvideno visinsko in
konstrukcijsko zasnovo objekta je v obravnavanem
primeru smiselna izbira plitvega temeljenje objekta.
Temeljenje stanovanjskega objekta bo izvedeno na AB
pasovni temeljih ali AB temeljni plos¢i debeline 20-25
cm. Pod AB temeljno plosco objekta je potrebno
vgraditi gramozno blazino v min. debelini 50 cm.
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Pasovni temelji se lahko zbetonirajo neposredno na
ras¢ena temeljnatla, pod pogojem da so le ta ustrezne
nosilnosti. lzdelovalec geomehanskega porocila ob
pregledu SirSega in oZjega obmocja meni, da je teren
na sami mikrolokaciji predmetne gradnje objekta pri
danih pogojih iz geomehanskega porocila stabilen,
prav tako niso =zaznali v SirSi okolici kaksne
erodibilnosti in nestabilnosti obmocja ali kaksnih
drugih posebnosti terena. Menijo da se z predvidenim
posegom v okolje z izgradnjo objekta, ne bodo povecali
Skodljivi vplivi na okolje. Glede na sestavo in vrsto
zemljine se povzame koeficient propustnosti tal 1x10-
6 do 8 m/s [glinasto meljno pedcena zemljinal.
Sposobnost zemljine za ponikanje vod je na obmocju
nekoliko slabse, zato za odvodnjavanje meteornih
voda iz strehe in utrjenih povrsin ob objektu, predlaga
izvedba rezervoarja vode za kasnejSo uporabo,
primernega volumna. Kanalizacijski sistem mora biti
izveden vodotesno in v loCeni izvedbi za odvajanje
odpadnih in preciscenih padavinskih vod. Odpadne
fekalne vode iz novega stanovanjskega objekta se
bodo odvodnjavale v obstojeCo greznico starega
objekta, oz. se bo po potrebi izvedla bioloska mala
&istilna naprava MCN. Meteorne padavinske vode iz
strehe in utrjenih povrsin ob objektu pa se bodo
odvodnjavale preko peskolovov in lovilca olj v
rezervoar dezevnice za kasnejSo uporabo, ki bo
lociran pod objektom. Morebitni viSek meteorne vode
pa se bo prelival razprSeno po terenu brezine pod
objektom. V nobenem primeru pa se ne sme
meteornih, drenaznih in odpadnih vod spuscati
nekontrolirano po terenu ob objektu, ker lahko imajo
negativen vpliv na stabilnost okolice in objekta. Na
podlagi vsega navedenega izdelovalci
geomehanskega porocila ocenjujejo, da so erozijski
procesi na obravnavnem obmocju zanemarljivi oz. jih
prakticno ni ter da ob uposStevanju dejanskega in
zateCenega stanja na terenu, podanih pogojih
temeljenja objekta, ureditve odvodnjavanja drenaznih,
odpadnih in meteornih voda ter veljavnih predpisov ni
ovir za umescanje predlagane prostorske ureditve v
prostor.

Vse navedeno se bo za predlagano prostorsko ureditev
uposStevano v fazi priprave projektne dokumentacije, v
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

sklopu katere se bo s strani pristojnega organa
pridobilo tudi projektne pogoje 0z. mnenja.

Drugih pravnih rezimov na obmocju LP ni.
Predvideno  poveCanje  obstojeCega  obmocja
posamicne poselitve ter gradnja predvidene
prostorske ureditve bo izvedena v skladu z dolocili
prostorsko izvedbenih pogojev, dolocenih v OPN,
zaradi Cesar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami na obmocju, saj so le te v
OPN in pri pripravi Elaborata LP bile upoStevane.

Preglednica 5: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev

skladnosti z dolocili 135. ¢lena ZUreP-3

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 135.
clena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Pri preoblikovanju in dolocanju natancne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢
pri posamicni poselitvi se upoSteva tudi
fizicne lastnosti zemljiS¢a in pravne rezime
na tem obmocju.

DA.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se
upostevale tako fizicne lastnosti zemljis¢a (naklon,
dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojea grajena struktura, ipd.),
kakor tudi pravni rezimi in omejitve na obmodju, ki so
bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
dolocila 32. ¢lena ZUreP-3 in v posameznih poglavjih
Elaborata LP.

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljisca
posamezne posamicne poselitve, kot je
dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najve¢ 20 %, vendar pa povecanje ne sme
preseCi 600 m? glede na izvorno dolocen
obseg stavbnega zemljiSCa posamezne
posamicne poselitve v OPN, ne glede na
Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljiSca se ne poveca za
veCc kot 20 % glede na izvorno dolocen obseg
stavbnega zemljiSca posamicne poselitve v OPN in ne
presega velikosti 600 m2. Na racun izvedene Siritve
izvornega obmocja posamicne poselitve pa se le-to
poveca za cca. 19,9 %, kar je skladno z dolocili 135.
Clena ZUreP-3.
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3])( Uradni list RS, t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23
- ZUNPEOQVE in 95/23 - ZIUOPZP)

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2] (Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 - ZUreP-3 in
20/22 - odl. US])

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/pri
porocila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ pri pripravi lokacijske preveritve, pri
katerih obcina zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg
stavbnih zemljis¢, kot so dolocena v obcinskem prostorskem nacrtu (St. 3505-
72/2022/6 z dne 9. 1. 2024)

- 0Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Sveti Tomaz (Uradno glasilo Obcine
Sveti Tomaz &t. 4/11, 6/14, 17/20 in 24/23)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah wurejanja prostora iz OPN
(https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni del/prostorskiakti/pregled_
prostorskih_aktov.xhtml)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, gospodarski javni infrastrukturi, mejah
katastrskih obcin, digitalnih ortofoto nacrtov (https://www.e-prostor.gov.si/)

- podatek o  erozijsko  ogrozenih  obmodjih in plazljivih  obmocjih
(http://www.evode.gov.si/podatki/)

- podatek o dejanski rabi zemlji$¢ in hidromelioracijah (https://rkg.gov.si/)

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 543/1
v k.0. 281 - Rakovci, §t. LP 1/24

31



4 ZEU

Il. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocja LP na izseku iz obéinskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta

4. 1zsek iz katastra nepremicnin (GURS, 18.6.2023) za parcele na obmocju LP
5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP

6. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru
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Legenda:

cataster stavb enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISG

N K1 - najboli$a kmetijska zemljis¢a
\: zemljigki kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC I:I ool ] :

. .. A - povrSine razprSene poselitve OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISE
m izvorno obmocje LP

- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega L

stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del hl; ZEU

parcele 543/1 v k.. 281 - Rakovci ZEU druZba za naértovanje in inzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz ob¢inskega Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
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Priloga 1:

OBRAZEC UTEMELJENOST POSEGA NA KMETIJSKO ZEMLJISCE ZA POTREBE

KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA

OBCINA: SVETI TOMAZ

VSEBINA

PODATKI

1.Zaporedna Stevilka posega

Pobuda st. / Rakovci

Parcele, 543/1, 552, k.o. 281 - Rakovci

2.KMG-MID

100321310

3.Podatki o kmetijskem
gospodarstvu

a) povrSina zemljis¢a

OBDEL. ZEMLJA (KZU): 16,66 ha
GOZD:cca 3 ha

DRUGE POVRSINE: 0,30 ha (stavbna zemljisca)

b) stalez Zivine, pridelek

- Teleta do 6 mesecev starosti 1 glava
- Govedo od 6 —12 mes. 6 glav
- Govedo1-2leti 6 glav
- Govedo nad 2 leti 13 glav
- Prasic¢i, kmecka reja 3 glave
- Kokosi, kmecka reja 11 glav

V letu 2023 so iz kmetije prodali:
- 70.000 kg mleka
- 6 glav mladega pitanega goveda
- 2izlo€eni kravi

- 25tkoruznega zrnja

c) objekti na kmetijskem
gospodarstvu in strojna
opremljenost

Kmetija ima stari goveji hlev skupaj s hlevom za prasice
in skladi3¢i za kmetijske pridelke v izmeri okrog 170 m?
in strojno lopo v izmeri okrog 140 m2. Zmogljivosti
hlevov ustrezajo trenutnemu stalezu Zivali. Na kmetiji
so tudi spremljajoCi objekti za skladis¢enje krme in
organskih gnojil.

Kmetija je relativno dobro opremljena s stroji za razvoz
organskih gnojil, osnovno pripravo tal, nego posevkov
in spravilo krme s travinja. Storitve spravila pridelkov z
njiv najemajo v okviru medsosedske pomoci.

¢€) naslednik, razvojna sposobnost
kmetijskega gospodarstva

Trenutni nosilec kmetijskega gospodarstva je zaposlen
na kmetiji in pokojninsko in invalidsko zavarovan iz te
dejavnosti, pri delu pa mu pomaga Se Zena, ki je
zaposlena izven kmetije in dva sina, ki sta tudi
zaposlena izven kmetije. Na kmetiji Zivita Se oCe in mati
nosilca dejavnosti, ki sta upokojena.




Kot naslednik kmetije je predviden sin, ki bi si zaradi
tega rad zgradil stanovanjsko hi$o na delu parcel za
katere se podaja pobuda za spremembo
namembnosti..

Po obsegu povrsin in proizvodnji kmetija spada med
srednje kmetije na tem obmocju. Ukvarjajo se s
pridelavo mleka, pitanjem govedi in pridelavo krme za
Zivino.

Glede na obseg zemljis¢ in proizvodnje, bi kmetija lahko
zagotavljala najve¢ eno delovno mesto.

d) dopolnilne dejavnosti na kmetiji

Nosilec kmetijske dejavnosti in druZinski ¢lani kmetije
nimajo registriranih dopolnilnih dejavnosti na kmetiji

4. Podatki o predlaganem objektu:

a) namen, velikost in kapaciteta
objekta

Predviden objekt na obravnavanem zemljis€u je
enostanovanjska hisa v priblizni tlorisni izmeri 120 m? s
pripadajo¢im dovozom in dvoris¢em

b) utemeljenost nalozbe

Na kmetiji v obstojeci stanovanjski hisi Zivijo Ze tri
generacije. Sin nosilca kmetijske dejavnosti ima namen
v doglednem ¢asu prevzeti kmetijo. Zaradi prostorske
stiske v hisi, Zeli zgraditi lastno stanovanjsko hiso.
Menim, da je s tega vidika sprememba rabe prostora
utemeljena.

5. Mnenje o predlaganem posegu z
vidika obstoja in nadaljnjega
razvoja kmetije

Na osnovi terenskega ogleda in pregleda stanja na
aplikacijah (PISO portal, GERK wiever) ugotavljam, da je
zemljisce, za katerega je dana pobuda za spremembo
namembnosti, v naravi delno travnik, delno pa vinograd
—samorodnica (vrsta rabe 1240). Dela obeh parcel za
katerega se predlaga sprememba namena rabe, leZita
severovzhodno od obstojecega kompleksa stavbnega
zemljis¢a kmetije.

Zemljisce, v katerega bi naj posegali, v preteklosti bilo
meliorirano ali komasirano in ni del veéjega kompleksa
kakovostnih kmetijskih zemljisc.

Glede na potrebe kmetije in njene razvojne nacrte,
menim da je predlagana sprememba utemeljena.

Kraj in datum:

Ormoz, 15. 2. 20245

Zig in podpis odgovorne osebe: Jakob Ivanusa,

/™y univ. dipl. inZ agr.
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1.0 SPLOSNO

Po narocilu investitorja, smo dne 15.05.2024 opravili pregled terena in mikrolokacije in njene bliznje
okolice za potrebe temeljenja objekta » Stanovanjska hisa na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti
Tomaz)».

V nadaljevanju podajamo geomehansko mnenje in porocilo o sestavi temeljnih tal in pogojih
temeljenja objekta, ki smo ga izdelali na osnovi:

pregleda terena in mikrolokacije za potrebe temeljenja objekta

izjavah investitorja del

Studije in izra¢una projektne nosilnosti tal

V porodilu so podani vsi tisti podatki, ki so potrebni za interpretacijo razmer v omenjenem prostoru
in za opredelitev pogojev temeljenja objekta.

2.0 PODATKI O OBJEKTU

Projektna dokumentacija je Sele v izdelavi, po izjavah investitorja je predvidena gradnja
stanovanjskega objekta lociranem na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz). Ob oz. pod
predmetnem zemljis¢u se Ze nahajajo starejSi stanovanjski in gospodarski objekti. Lokacija novega
objekta bo umescena na hribini nad obstojecimi objekti, hribina je pod naklonom v smeri SZ. Tlorisna

Geomehansko porocilo 1425-1
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velikost novega objekta bo cca.110-120m2, etaznosti pritli¢je in nadstropje (P+1). Zaradi naklona
breZine bo potrebno izvesti izkop oz. izravnati plato na katerem bo objekt lociran, zadnja V stran
objekta bo nekoliko vkopana v breZino. Streha bo simetricna dvokapnica pokrita z opecno kritino.
Objekt bo temeljen na AB pasovnih temeljih ali talni plos¢i 20-25cm, katera se vgradi na gramozni
blazini min. debeline 50cm. Objekt je klasificiran kot manj zahteven objekt, (CC-SI) 11100
Enostanovanjske stavbe. Vsi komunalni prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo se za potrebe
novega objekta podaljsajo iz obstojecih javnih infrastruktur. Glede na zahtevnost objekta in staticno
zasnovo predvidevamo, da dejanske obremenitve ne bodo presegale dopustne nosilnosti tal (sigma
tal)=> 150kN/m?2.

3.0 GEOLOSKO GEOTEHNICNE IN HIDROLOSKE RAZMERE

3.1 Geoloske razmere

Obravnavana parc.§t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz). Sirée obmocje na omenjeni lokaciji je
gricevnato in sodi po osnovni geoloski karti (list Ormoz) v podrocje miocenskih sedimentov pescenih
laporjev in glin,peskov in prodov. Obravnavana parcela lezi na gricevnatem terenu do katere vodi
lokalna makadamska cesta, katera poteka ob vznoZju hribine na SZ strani zemljis¢a. Obstojeci
objekti so locirani ob vznoZju hribine ob lokalni cesti. Osnovna hribina je praviloma povsod prekrita s
sloji lastnih preperin-pretezno pescenih glinasto meljnih zemljin pa tudi meljnih peskov. Globje se
praviloma sprva pojavljajo sloji pescenih, pa tudi delno prodno pescéenih materialov in vmesne plasti
laporjev oziroma lapornatih glin.

Geomehansko porocilo 1425-1
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3.2 Reliefne znacilnosti prostora

Mikrolokacija predvidenega objekta se nahaja na gricevnatem terenu v redko poseljenem naselju
Rakovci. Stanovanjski objekti so locirani ob lokalni cesti, katera poteka SZ linije zemljis¢a. Teren kjer
je objekt lociran se nahaja na plazljivo in erozijsko ogrozenem obmocju in je pod naklonom v smeri
severozahoda (SZ). Ob pregledu predmetne lokacije in obstojecih objektih nismo zaznali kaksnih
znakov, ki bi kazali na kaksne erozijske vplive okolisSnjega terena. Menimo, da je teren na predmetni
lokaciji stabilen, prav tako se z bodo¢im gradbenim posegom ne bo ogrozala erodibilna stabilnost
terena in stabilnost obstojecih in novih objektov. Ocenjujemo da so erozijski procesi zanemarljivi.
Dostop do objekta bo iz obstoje¢e makadamske ceste.

» Predvidena lokacija gradnje na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz)»

3.3 Hidrogeolo$ke razmere

Za obravnavano lokacijo v sploSnem velja, da so gricevnati deli terena na obravnavanem obmocju
veCinoma suhi, talne vode pa se predvsem v nizjih delih pojavljajo kot talne precejne vode v
prepustnejsih slojih pescenih in prodno pescenih zemljin nad oziroma med plastmi slabse prepustnih
glinastih in lapornatih zemljin. Pronicajo¢e metorne vode,ki pospeseno prodirajo-pronicajo v tla v
obmocjih nezatravljenih povrsin-njiv,vrtov,vinogradov, se v globjih plasteh prepustnejsih zemljin kot
plastne talne vode precejajo v smeri padca terena. Praviloma se meteorne-precejne vode zbirajo-

Geomehansko porocilo 1425-1



Objekt: » Stanovanjska hisa na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz)»

koncentrirajo v obmocju dna erozijskih grap. V vznoZnih pobocij se lahko pojavijo tudi kot povrsinski
izviri in obi¢ajno odtekajo po strugah hudourniskih potokov proti vecjim vodotokom v bliznjih
dolinah. Glede na konfiguracijo terena in sestavo tal ter predvideno viSinsko zasnovo objekta na
obravnavani lokaciji ni pricakovati posebnih tezav s talnimi vodami. Za morebitne zaledne vode bo
potrebno ob temeljih vkopanih delov objekta le vgraditi ustrezne cevne drenaze s filterskim zasipom
in gravitacijskim izpustom.

3.4 Sestava temeljnih tal

Za ugotovitev sestave tal smo izkopali sondazni jasek do globine cca.2,00m, ob geomehanskem
pregledu temeljnih tal je bilo ugotovljeno sledece stanje: Zemeljski polprostor na obravnavani
mikrolokaciji, pod tankim pokrovom plastmi travne ruse in glinasto meljnih zemljin z organskimi
primesmi-humusom (30-40cm) tvorijo sloji glineno meljastih in pescenih glinastih zemljin rjavo
rumene barve.

Na globini cca.1,50m pod koto terena se zaénejo pojavljati rjavo rumene glinasto meljne zemljine
solidne nosilnosti. Na globini cca.2,00 m pod koto terena se prav tako nahajajo rjavo rumene glinasto
meljno pescene zemljine. Globje je pri¢akovati Se naprej sloje pescenih in meljno pescenih zemljin, v
globjih slojih tudi pes¢eno prodnih zemljin. Temeljna tla so homogena in dobro nosilna ( Evd=15-
20MN/m?2). Precejne ali podtalne vode nismo zasledili.

Po AC klasifikaciji lahko zemljine na obravnavanem obmocju uvrs¢amo predvsem med glinasto
meljne (CL-ML) in peSceno meljaste zemljine (ML-MI) in v manjSi meri peScene (CL) in srednje
plasti¢ne (Cl) glinaste zemljine. Globje plasti tvorijo sloji zameljenih (SM) in deloma slabse zrnatih (SP)
glinasto pes¢eno meljnih zemljin. Osnovno hribino tvorijo praviloma menjavajoci se sloji glinastih in
meljnih zemljin,v globjih slojih pesceno prodne ali lapornate zemljine. To¢na sestava temeljnih tal se
bo ugotovila neposredno ob izkopu za objekt, ob morebitnih posebnostih tal se bodo podala dodatna
navodila in predlogi iz strani pooblas¢enega geomehanika.

Geotehnicni profil 1:

SR-1
Globina (m)
opis materiala (AC klasifikacija)
od do
0,00 0,30-0,40 Travna rusa, humus
CISi (CL-ML) nizkoplasti¢na pesceno glinasta meljna zemljina,
0,40 1,50 poltrdnega konsisten¢nega razreda, rjave sive rumene barve,
brez p.v.
CISi (CL-ML pesceno meljno zemljina, rjavo rumene barve,
1,50 2,00
brez p.v.
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3.5 Mehanske — fizikalne karakteristike tal

Na osnovi opravljene terenske klasifikacije povrsinskih plasti zemljin in pri¢akovane sestave globjih
slojev temeljnih tal ocenjujemo, da je v analizah nosilnosti tal in zemeljski pritiskov na vkopane
temelje objekta o0z. druge podporne konstrukcije mogoce upoStevati naslednje fizikalne
karakteristike zemljin — pes¢ena do pusta glina ( CL-Cl ) t.g.k.

- Prostorninska teza vy =19 -21 KN/m3
- Kohezija C'=50 -100 KN/ m2;
- Strizni kot ¢=0°

- Modul stisljivosti Ms 5—10MN/m?2

- Enoosnatla¢na trdnost 100 —-200MN/m2
- Koeficient vodoprep. 1x10% % m/s

- Poissonov koeficient 0,3

ob upostevanju karakteristik saniranih temeljnih tal za gramozno blazino:

- Prostorninska teza y =22 KN/m3

- Kohezija C'=0 KN/ m2;

- StriZni kot $=30-32°

- Modul stisljivosti Ms 25— 40MN/m?2
- Enoosna tla¢na trdnost 0 MN/m2

- Koeficient vodoprep. 1x10° m/s

- Poissonov koeficient 0,2

40 GEOTEHNICNI POGOJI TEMELJENJA OBJEKTA

4.1 Globina in sistem temeljenja

Glede na ugotovljeno sestavo temeljnih tal, konfiguracijo terena ter predvideno viSinsko in
konstrukcijsko zasnovo objekta je v obravnavanem primeru vsekakor smiselna izbira plitvega
temeljenje objekta. Temeljenje stanovanjskega objekta bo izvedeno na AB pasovni temeljih ali AB
temeljni plos¢i debeline 20-25cm. Pod AB temeljno plos¢o objekta je potrebno vgraditi gramozno
blazino v min. debelini 50cm. Pasovni temelji se lahko zbetonirajo neposredno na ras¢ena temeljna
tla, pod pogojem da so le ta ustrezne nosilnosti.
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4.2 Projektna nosilnost tal - INFORMATIVNI IZRACUN

Informativne vrednosti projektne nosilnosti tal, smo izracunali po kriteriju loma tal pod temeljem po
prirejenem obrazcu po Brich-Hansenu (SIST EN 1997-1: 2005-dodatek D):

R/A"=c'x Nexb.xs.xic+q'x Ngxbgxs,xi,+0,5xy'xB"'xN,xb,xs,xi,

ob upostevanju karakteristik raséenih temeljnih tal za pes¢ene do puste gline, ki se nahajajo v tezko
gnetnem do poltrdem konsisten¢nem stanju:

C'=100 KN/ m%; ¢ =0,0° y = 19 kN/m?

in materialnih varnostnih faktorjev skladno s SIST EN 1997-1: 2005- in ocenjenega predpostavljenega
karakteristicnega tlorisa le tlacno obremenjenega temelja na ravnih — horizontalnih temeljnih tleh
smo dobili naslednje informativne vrednosti projektne nosilnosti temeljnih tal

Kot strizne odpornosti ¢ Yo = 1,00

Efektivna kohezija c' ve = 1,00

Dobimo projektno nosilnost temeljnih tal ob upostevanju izbranega karakteristicnega tlorisa
centricno obremenjenega pasovnega temelja na ravnih — horizontalnih temeljnih tleh naslednje
vrednosti:

Nosilnost temeljnih tal za AB pasovni temelj dimenzij 0,80/0,40/10,00 m (V/5/D) znasa Ry = (R/A") x
A'/yr /1,4 = 16862,60 > Vd = 2580,50 kN/m?” in je ustrezna. za V=0,80m

Nosilnost temeljnih tal za AB temeljno plo$¢o dimenzij 10,00/0,20/10,100 m (5/V/D) zna3a Rq =
(R/A") x A'/yg /1,4 = 21862,60 > Vd = 3680,50 kN/m? in je ustrezna. za V=0,20m

Pri tem je » V » efektivna globina temeljenja — globina dna temeljev pod koto finalne ureditve terena
ob objektu oz. koto najniZjega tlaka v objektu. Merodajna je manjsa vrednost.

Temeljna tla po sestavi ustrezajo tipu tal«C« (po preglednici 3.1 SIST EN 1998-1-1 2006) — globoki
sedimenti gostega ali srednjega peska, proda ali toge gline globine nekaj deset do vec sto metrov
(Vs,30=180-360m/s; Nspt=15-50ud/30cm)

4.3 Modul reakcije tal

Koeficient reakcije tal je, za vertikalno smer, ocenjen iz razmerja obremenitve in usedkov p/u.
Pri obremenitvi p=100kPa znasa:

- Ks,v =100 000 kN/m3 (laporiji)
- Ks,v=10000 kN/m3 (pesceni prodi)
- Ks,v=5000kN/m3 (glinasto meljne zemljine)
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4.4 Posedki

V danem primeru je ob upostevanju podanih vrednosti za projektno nosilnost temeljnih tal po
splosno priznanih metodah pricakovati absolutne usedke reda velikosti do u = 1,5 - 2,0 cm. Razvoj
posedkov bo dolgotrajen, vedji del se jih bo aktiviral Ze med samo gradnjo.

5.0 VPLIV PREDVIDENE GRADNJE NA EROZIJSKO IN POPLAVNO
OGROZENOST IN STABILNOST OZJEGA IN SIRSEGA OBMOCJA

Ob pregledu SirSega in ozjega obmocja lahko podamo mnenje, da je teren na sami mikrolokaciji
predmetne gradnje objekta pri danih pogojih stabilen, prav tako nismo zaznali v SirSi okolici kaksne
erodibilnosti in nestabilnosti obmocja ali kakSnih drugih posebnosti terena. Menimo da se z
predvidenim posegom v okolje z izgradnjo objekta, ne bodo povecali skodljivi vplivi na okolje.

6.0 KOEFICIENT PREPUSTNOSTI TAL

Glede na sestavo in vrsto zemljine se povzame koeficient propustnosti tal 1x10° % 8

m/s (glinasto
meljno pescena zemljina). Sposobnost zemljine za ponikanje vod je nekoliko slabse, zato za
odvodnjavanje meteornih voda iz strehe in utrjenih povrsin ob objektu, predlagamo izvedbo

rezervoarja vode za kasnejSo uporabo, primernega volumna.

7.0 ODVODNJAVANJE DRENAZNIH, ODPADNIH IN METEORNIH VOD

Kanalizacijski sistem mora biti izveden vodotesno in v loceni izvedbi za odvajanje odpadnih in
precis¢enih padavinskih vod. Odpadne fekalne vode iz novega stanovanjskega objekta se bodo
odvodnjavale v obstojeCoro greznico starega objekta, oz. se bo po potrebi izvedla bioloska mala
¢istilna naprava MCN. Meteorne padavinske vode iz strehe in utrjenih povriin ob objektu pa se bodo
odvodnjavale preko peskolovov in lovilca olj v rezervoar deZevnice za kasnej$So uporabo, ki bo lociran
pod objektom. Morebitni visek meteorne vode pa se bo prelival razprSeno po terenu brezine pod
objektom. V nobenem primeru pa se ne sme meteornih,drenaznih in odpadnih vod spuscati
nekontrolirano po terenu ob objektu, ker lahko imajo negativen vpliv na stabilnost okolice in objekta.

Geomehansko porocilo 1425-1



Objekt: » Stanovanjska hisa na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz)»

8.0 ZAKLJUCEK IN PRIPOROCILA

Na osnovi geoloskega ogleda parcele smo izdelali geomehansko porocilo o sestavi tal in pogojih
temeljenja predvidenega stanovanjskega objekta. V ¢asu ogleda na obmocju parcele in njene bliznje
okolice nismo zasledili nobenih znakov, ki bi navajali na nestabilnost ali kakSne druge posebnosti
terena. Glede na konfiguracijo terena in sestavo tal pa je mogoce sklepati, da posebnih tezav s
stabilnostjo v okolici obravnavane parcele tudi v prihodnosti ne bo. Ocenjujemo da so erozijski
procesi zanemarljivi, prakti¢no jih ni. obstojecih objektov.

Temeljenje novega stanovanjskega objekta bo zasnovano in kvalitetno izvedeno v skladu s podanimi
priporocili in pravili stroke — na AB pasovnih temeljih ali temeljni talni plosci. Glede na konfiguracijo
terena, ugotovljeno oz. predvideno sestavo tal lahko zaklju¢imo, da z obravnavano gradnjo ob
upostevanju podanih priporodil za zajem in odvajanje vod ni in ne bo ogroZeno obstojece stabilno
ravnovesje terena v obmocju gradnje in je s tem zagotovljena tudi potrebna varnost in stabilnost
novega in obstojecih objektov.

Sanacijsko blazino pod AB temeljno plosco se naj izvede iz kvalitetne pesceno prodne zemljine (GP) v
primerni debelini in mora biti za svojo debelino razsirjena na vsako stran temeljev. Glede na debelino
blazine se jo lahko izvede v eni plasti pod pogojem da imamo ustrezno komprimacijsko sredstvo
(dovolj velik in mocan valjar), Ce tega ne zagotovimo je potrebno blazino vgraditi v dveh slojih. Pred
izvedbo temeljne plosce ali pasovnih temeljev se naj izvedejo meritve nosilnosti dinami¢nega
deformacijskega modula Evd, katere morajo dosegati vrednosti min Evd=30 MN/m2. Pri izvajanju
zemeljskih del in izkopov za temelje objekta, priporocamo nadzor geomehanika, ki bo podal
morebitna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev.

Ob upostevanju dejanskega in zateCenega stanja na terenu v Casu ogleda, ocenjujemo, da bo
temeljenje objekta » Stanovanjska hisa na parc.5t.543/1; k.o. 281 Rakovci (Sveti Tomaz)» izvedeno
ustrezno in skladno z zahtevami iz projekta in Pravilnika o tehni¢nih normativih za temeljenje
gradbenih objektov.

Teren pregledal in podal mnenje:

Drago KRNJIC, gr.teh.

Dostavljeno: 1x UNITERA d.o0.0. ( arhiv porocil )
UNITERA d.o.0.

Geomehanika in gradbenistvo
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