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1. PRAVNA PODLAGA

Na podlagi 118. in 119. in v povezavi s 108. ¢lenom Zakona o urejanju prostora [Uradni list RS, &t.
61/2017] (v nadaljnjem besedilo: ZUreP-2} in na osnovi zasebne pobude investitorjev za potrebe
gradnje kmetijskega objekta na kmetijskem zemljiS¢u brez spremembe namenske rabe zemljis¢a na
delu parc. $t. del 370/2, del 405, del 406, del 407, 408 in del 409 vse k.o. Rakovci, so pripravijena
izhodis¢a za pripravo Obcinskega prostorskega nacrta za goveji hlev v Rakovcih (v nadaljnjem
besedilu: OPPN], katerega pravna podlaga je v 3. ea ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah

.....

ZKZ doloca:

»Lokalna skupnost lahko, ¢e to ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja lokalne
skupnosti, z Obcinskim podrobnim prostorskim nadrtom v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko
nacrtuje naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:

o stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko zemljisce

) stavbe za rejo zivali [perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe

za rejo Zzivali], vkljuéno z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je treba
izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti
presojo vplivov na okolje

o stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasce, kleti, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in
podobne stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih
kmetijskih pridelkov [sirarne, susilnice sadja ipd.]

¢) druge nestanovanjske kmetijske stavbe [stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in
mehanizacije).

Objekti iz tega &lena se najprej nalrtujejo v blizini obstojece lokacije kmetijskega gospodarstva
oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno
Za nalrtovanje objektov po tem clenu mora lokalna skupnost osnutku OPPN priloZiti elaborat, iz
katerega je razvidno, da se objekti iz tega ¢lena nacrtujejo v skladu s prejsnjim odstavkom."

V postopek priprave OPPN iz tega ¢lena so lahko vkljucene le pobude subjektov, ki izpolnjujejo
naslednje pogoje:

° v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno
pokojninsko in invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in invalidskem
zavarovanju (Uradni list RS, $ét. Uradni list RS, &t. 96/12, 39/13, 99/13 - ZSVarPre- C, 101/13 -
ZIPRS1415, 44/14 - ORZPIZ206, 85/14 - ZUJF-8, 95/14 - ZUJF-C, 90/15 - ZIUPTD, 102/15).

Ne glede na zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanje, se prostorski akt lokalne skupnosti, ki dolo¢ana
namensko rabo prostora, z uveljavitvijo OPPN iz tega ¢lena nadomesca z OPPN v delu, ki ga doloda
OPPN. Lokalna skupnost ob prvi spremembi prostorskega akta lokalne skupnosti spremembe, ki so
nastale z uveljavitvijo OPPN, vnese v prostorski akt lokalne skupnosti po postopku, kot to doloda
zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

U skladu z 123. ¢lenom ZUreP-2 se prostorski izvedbeni akt pripravija po postopku, ki je predpisan za
njegovo pripravo in sprejem razen, Ce ta zakon ne doloca drugace.

Skladno s prvim odstavkom 108.¢lena ZUreP-2 mora Obcina pred sprejetjem odlolitve o pripravi
pripraviti izhodis¢a za pripravo OPPN, v katerih ob upoStevanju ciljev urejanja prostora, podatkih iz
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prikaza stanja prostora, porocila o prostorskem razvoju, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov in
poznavanju sedanjih in oceni prihodnjih potreb v prostoru opredeli in utemelji zlasti:
- namenin potrebo po pripravi OPPN,

kljuéne vsebinske predloge in nameravane resitve prostorskega razvoja, ki jih namerava urediti s
OPPN, skupaj z obrazlozitvijo, kako so pri tem upostevani nadrejeni prostorski akti ter drugi razvojni in
varstveni dokumenti, -

potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
javno infrastrukturo, ki jih bodo terjale vsebinske resitve iz prejSnje alineje,
- okvirne roke zaizvedbo priprave OPPN in investicij iz prejSnje alineje.

2. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Evgen Zemlji¢, Rakovci 34, 2258 Sveti Tomaz in Albert Vorsic, Rakovci 26, 2258 Sveti Tomaz, sta dne
6.1.2021 na Obcdino Sv. TomaZ podala pobudo za pripravo OPPN za gradnjo govejega hleva na

.....

uradno preci¢eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D in 79/17).

Investitorja sta nosilca kmetijskih gospodarstev, vpisanih v register kmetijskih gospodarstev s Stevilko
KMG-MID: Zemlji¢ - 100243304 in Vorsic- 100311972, iz katerega je razvidno, da sta kmetijski
gospodarstvi organizirani kot kmetiji, nosilca kmetije pa sta obvezno pokojninsko in invalidsko
zavarovana na podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju (Uradni list RS,
$t.96/12,39/13, 99/13 - ZSVarPre-C, 101/13 - ZIPRS1415, 44/14 - ORZPIZ206, 85/14 - ZUJF-B, 95/14 -
ZUJF-C, 90/15 - ZIUPTD, 102/15, 23/17, 40/17, 65/17, 28/19, 75/19, 139/20 in 189/20 - ZFRO) s ¢&imer
izpolnjujeta zakonske pogoje, ki omogolajo pripravo OPPN za gradnjo kmetijskih objektov na
kmetijskih zemljis¢ih brez spremembe namenske rabe prostora.

Kmetija Zemlji¢ ima stari hlev v vec prostorih, ki je bil delno obnovljen v 70-it in 80-it letih prejsnjega
stoletja v skupni izmeri priblizno 600 m2. Zemljicevi se ukvarjajo s pridelavo mleka [pridelajo 305.000
litrov mleka na leto), pitanjem govedi in pridelavo krme za Zivino. Skupaj obdelujejo 33,40 ha
kmetijskih zemljis¢ (pridelki: pSenica in koruza - 25 ton hrane). G. Evgen Zemlji¢ ima dva pred3olska
otroka, tako da je predvideno, da bi ob ugodnih pogojih za kmetijstvo in nadaljnjem razvoju kmetije,
naslednika nadaljevala kmetijsko dejavnost.

Kmetija Vor3i¢ ima goveji hlev zgrajen leta 2007 v skupni izmeri 860 m2. Na kmetiji je trenutno 149 glav
zZivine. Kmetija ima 55,26 ha pridelovalnih zemljis¢ (pridelki: psenica, je¢men in koruza - 280 ton
hrane] ter letno pridelajo 870.000 litrov mleka. Vorsicevi so najvedji pridelovalec mleka v ob&ini Sveti
Tomaz. Tudi na tej kmetiji lahko predvidimo, da bi ob nadaljnjem razvoju kmetije, kateri od otrok
nadaljeval kmetijsko dejavnost.

V letu 2020 sta kmetiji skupno proizvedli ¢ez 1 milijon litrov mleka.

Zmogljivosti hlevav 8e ustrezajo trenutnemu stalezu Zivali pri obeh kmetijah, onemogocajo pa
povecanje.

Vse ve¢ majhnih kmetij na tem obmodcju opusca kmetijsko dejavnost, zato se spro3ca vedno veé
kmetijskih zemljiS¢ za Siritev kmetij, ki $e vztrajajo v tej dejavnosti.

Zato je namen investitorjev zgraditi skupni hlev, ki bi doprinesel k povecanju konkurendnosti kmetije
na trgu, zmanjSanju stroSkov in racionalnejSe koris¢enje delovne sile. Ustrezno velik objekt z
zadostnimi kapacitetami, bi pomenil tudi nova delovna mesta.
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Na obmocdju, kjer je na podlagi 3.ea ¢lena ZKZ, podala pobuda za poseg, bi obe zgoraj omenjeni kmetiji
zgradili skupen hlev za krave molznice in mlado Zivino. V idejni zasnovi je predviden hlev v izmeri 87 x
66,4m.

V njem bi bilo 240 leZalnih boksov za odrasle Zivali, 256 leZi§¢ za mlade Zivali in 60 individualnih
boksov za mlada teleta. Skupaj bi tako vzrejali med 500 in 550 glav Zivine.

Reja Zivali bi potekala na betonskih reSetkah, Zivali bi leZale v boksih z globokim kompostom.
Skladisce za gnojevko se uredi pod resetkami v hlevu.

Z vidika obstoja in nadaljnjega razvoja kmetij je predlagana sprememba namena rabe prostora
upraviCena. ObstojeCi kmetiji bi tako opustili dejavnost doma in preselili na novo lokacijo. ZdruZitev
kmetij zaradi boljSe konkurencnosti in pove¢ane ekonomske uspeénosti pa je vsekakor smotrna.

3. KLJUCNE VSEBINSKE PREDLOGE IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKE
UREDITVE

Predvideni objekt oz. goveji hlev se nacrtuje na lo¢eni lokaciji obeh kmetij, vendar blizje kmetijskemu
gospodarstvu Zemlji¢. Nova lokacija je od kmetije Zemlji¢ oddaljena cca 250 m, od kmetije Vorsic¢ pa
cca 700 m. Predvidena lokacija se nacrtuje na kmetijskem zemtji8¢u nizjih bonitet [boniteta
predmetnega zemlji$¢a je 48).

Predvidena je gradnja:

farme za govedo, max. kapacitete 540 glav goveje Zivine,
velikost objekta cca 87m x 66,4 m (5.776,8 m2),
enoetaznega oz. pritliénega objekta,

klasi¢na ali montazna, krita z dvokapno streho,
komunalne, energetske in prometne infrastrukture
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Prikaz lokacij obstojecih kmetij v prostoru s prikazom predvidenega hleva s razdaljo

KO TRNOVC)

K.O.RAROVCI
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Prikaz lokacije umestitve v prostor

Legenda

I o obmocje OPPN Il. OBMOC JA KMETISSKIH ZEMLJISE
. K- Naiboljsa kmetijska zemlii§éa
] Preciden goweiev K2 Drugakmeljska zempiéca

1. 0OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC i .
1. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJIZC

Obmotja stanovanj [ R —

1| Powéne razpriene poselitve
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Prikaz reSitve prostorske ureditve z prikazom ureditve hleva

£ /

Legenda
i_ 7 obmadie OPPN
] Predviden gowsii hlev

l. OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Obmo¢ja stanovanj
A Powéine razpréene poselitve

0. OBMOC JA KME T SKIH ZEMLJISC

HRI= Napbofsa kmetijska zemiisca
K2 Drga kmefijska zempiséa

. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLNISE
BEl Goxna zemjizéa

WEEL
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4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so zagotovitev
najman;j:

- dostopa na javno cesto,

- prikljucitve na javno elektroenergetsko omrezje,

- prikljucitve na javno vodovodno omrezje,

- ustreznega odvodnjavanja padavinskih odpadnih voda s stresin in utrjenih povrsin.

Investicije v druzbeno javno infrastrukturo na obmocju OPPN niso predvidene oziroma niso potrebne.

Izhodis¢a za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za goveji hlev v Rakovcih 10
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5. OKVIRNI ROKI ZA I1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN

*¥x

Opravila

priprava osnutka izhodis¢ za pripravo OPPN

priprava javnega naznanila o javni objavi izhodiS¢ za pripravo OPPN in njihova objava
dopolnitev izhodiS¢ za pripravo OPPN na podlagi predlogov in pripomb javnosti ali
nosilcev urejanja prostora oz. drugih udeleZencev urejanja prostora ter priprava sklepa
sprejem in objava sklepa o pripravi OPPN na podlagi izhodi¢

pridobitev identifikacijske Stevitke prostorskega akta (ID] od MOP po objavi sklepa o
pripravi OPPN v uradnem glasilu

pridobitev konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora (NUP) {v kolikor splodne ne bi
zadoscalel* ter mnenj o verjetnosti pomembnej3ih vplivov OPPN na okolje po prejemu ID
Stevilke

pridobitev odlocbe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje

analiza konkretnih smernic**

izdelava geodetskega nacrta

izdelava osnutka OPPN

morebitna priprava okoljskega porocila ***

objava okoljskega porocila, v kolikor je potreben postopek CPVQ***

pridobitev mnenj NUP na osnutek (in morebitnih mnenj o sprejemljivosti vplivov izvedbe
OPPN na okolje s staliS¢a njihove pristojnosti ali mnenje o ustreznosti OP***)

MOP na podlagi mnenj NUP, ki sodelujejo pri pripravi CPVO, odloéi ali je OP ustrezno***
analiza mnenj na osnutek

dopolnitev osnutka OPPN in priprava gradiva za JR

javno naznanilo s sklepom o javni razgrnitvi in javni obravnavi vsaj 7 dni pred pricetkom
javne razgrnitve

javna razgrnitev in javna obravnava

priprava strokovnih staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti oddanih v okviru javne
razgrnitve in javne obravnave

priprava elaborata ekonomike (do I. ali Il. obravnave obéinskega sveta)

. obravnava na seji obCinskega sveta in sprejem stalis¢ do pripomb

priprava predloga OPPN na podlagi stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti

pridobitev mnenj NUP na predlog [ter opredelitve NUP, ki sodelujejo v postopku CPVO, do
sprejemljivosti vplivov izvedbe QPPN na okolje***)

MOP ugotovi, ali so vplivi izvedbe predloga OPPN na okolje sprejemljivi v skladu s predpisi
s podrocja varstva okolja ***

analiza mnenj na predlog

izdelava usklajenega predloga OPPN za sprejem na seji ob¢inskega sveta

Il. obravnava na seji oblinskega sveta in sprejem akta z odlokom

objava sprejetega odloka v uradnem glasilu

kompletiranje in predaja sprejetega ter v uradnem glasilu objavljen odloka o OPPN
pripravljavec posreduje sprejeti akt na MOP, ki ga javno objavi kot veljaven akt v drzavnem
prostorskem informacijskem sistemu

pridobitev konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora v kolikor splo$ne ne bi zado3¢ale - neobvezno
v kolikor se zaprosi za konkretne smernice
v kolikor se mora izvesti postopek CPVO

izhodis¢a za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za goveji hlev v Rakovcih

St. dni
14
14

30

21
(5)
20
15
60

30
(30)

10
15

30
15
10

15
30-60

30

10

-~

1



B ZEU

6. SKLADNOSTI POBUDE Z OPN

Obmocje OPPN je glede na Obdinski prostorski nacrt za Ob&ino Sv. Tomaz OPN, opredeljeno kot
kmetijske povrsine z oznako K1.

Pobuda oz. nadrtovana selitev kmetije je skladna s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja
OPN in sicer z njegovim 4. in 8. ¢lenom:

4. ¢len
{teznje prostorskega razvoja obdine)

(1) V naselju Sveti Tomaz je dovolj povrsin za individualno stanovanjsko gradnjo, vendar gradnjo
ovirajo lastniStvo zemljis¢, neurejen trg stavbnih zemljis¢ in zaradi neugodne lege zemljis¢, draZja
komunalna infrastruktura. Zato je prisotna teZnja po prikljucitvi dodatnih povrsin za stanovanjsko
gradnjo in gradnjo poslovnih objektov. Prisotne so tudi teznje po pozidavi v gricevnatem delu obéine.
Tu se poleg vinogradniskih objektov in pocitniskih hi$ gradijo tudi stanovanjski objekti. Naras¢a teZnja
po dodatni kemunalni ureditvi teh obmocij {kanalizacijal, kar je zaradi raztegnjenih in razprenih
poselitvenih obmocij povezano z velikimi stroski.

(2) PoveCuje se 3tevilo vedjih kmetijskih gospodarstev, ljubiteljsko kmetovanje se zmanjduje.
Povecan trend razvoja ljubiteljskega vinogradnistva iz 80-ih in 90-ih let se zmanjduje. Kmetijska
dejavnost postaja ¢edalje bolj panoga, enakovredna ostalim dejavnostim, s katero se je moZno
tudi prezivljati.

(3} Pojavljajo se pobude za razvoj turisti¢ne dejavnosti v gri¢evnatem delu ob&ine kot dopolnilna
kmetijska dejavnost ali kot samostojna dejavnost za nastanitev.

8. clen
(cilji prostorskega razvoja ob&ine)

Cilji prostorskega razvoja obcine temeljijo na analizi stanja, teZenj in moZnosti prostorskega razvoja
obcine ob upoStevanju drzavnih prostorskih aktov ter temeljnih nadel prostorskega razvoja. Za ob&ini
Sveti Tomaz so prioritetni cilji:

- zagotoviti delovna mesta v obcini z zagotovitvijo povrsin za gospodarske dejavnosti v naselju Sveti
Tomaz,
- ustvariti kakovostne pogoje bivanja s sanacijo obstojecih in z zagotovitvijo novih bivalnih povrsin,
- zagotoviti opremljenost vseh naselij z javno komunalno infrastrukturo,
- vzpodbujati dopolnilno gradnjo v obmodjih individualne stanovanjske gradnje,
- v naselju Sveti Tomaz zagotoviti stavbna zemljis¢a za nadaljnji razvoj gospodarskih in centralnih
dejavnosti in

stanovanjskih obmodij, sanirati in vzpostaviti zeleni sistem naselja, ohraniti identiteto lokalnega
sredisca,
- razvijati kmetijstvo in dopolnilne dejavnosti [moznost novogradenj v skladu z veljavno
zakonodajo),
- ohraniti prostorsko identiteto vseh ostalih naselij,
- zagotoviti moznost dopolnilne gradnje v vinogradniskih obmodjih zaradi ohranjanja poselitve,
ohranjanja vinogradniSke dejavnosti in razvoja podezelskega turizma,

Izhodi3ca za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za goveji hlev v Rakovcih 12
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- vzpodbujati rabo obnovtjivih virov energije,
- vzpodbujati racionalno ravnanje z odpadki,
- razvijati turistiCno dejavnost v vinorodnih goricah,

- dopolniti mreZo kolesarskih in pohodniskih poti kot turisticno ponudbo v sklopu izletnidkega
turizma,

- zagotoviti celostno ohranjanje kulturne dediscine,

Prikaz namenske rabe na obmocju OPPN

ICMANCH

Vir podiage. ZKP. KS, RPE, DTK 5, REZI 51n DOF 6 GURS, decambar 2020
Vir podatkov. Obtins ¥ rosiomki aéxt abéinm Sv. Tamal, movambar 2020

-- .
I_ _, oomoce OPPN

Namenska raba iz OPN

1. 0BMOC JA STAVBNIH ZEMLJISC Il. 0BMOCJA KMETIISKIH ZEMLJISC
Obmodja stanovanj Kl Map0iR emensia ermirita
A Powsine rarpriene poseitve K Dnya kmetjska zemijia

. 0BMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
B8N coam zemiséa
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7. OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

7.1 0BMOCJE OPPN

Obmocje OPPN za goveji hlev Rakovci obsega zemljis¢a s parcelami del 370/2, del 405, del 406, del
407, 408 in del 409 vse k.o. Rakovci, skupne povréine 1,18 ha.

Povrsina obmocja OPPN meri 11.813m2 oziroma 1.18 ha.

Obmoacje OPPN je glede na Obcinski prostorski nacrt Ob&ine Sveti Tomaz (Uradno glasilo Ob¢ine Sveti
Tomaz, &t. 4/11) [v nadaljnjem besedili: OPN) kmetijsko zemljit¢e, ki leZi na zahodnem delu naselja
Rakovci.

Obmocje OPPN je glede na OPN opredeljeno kot najbolje kmetijsko zemlji€e z oznako K1, kjer je
predvidena izdelava OPPN. Po dejanski rabi je obmoéje OPPN opredeljeno, kot njive {100%) (Sifra
dejanske rabe: 1100). Na zahodni strani obmocje omejuje gozdno zemljis¢e (Sifra dejanske rabe:
2000).

Z vidika varstvenih reZzimov na obmocju OPPN ni posebnih omejitev.

Na podlagi analiz stanja gospodarske javne infrastrukture ¢ez obmoé&ja OPPN ne poteka noben vod.
Ostala infrastruktura [elektroenergetski, vodovod, komunikacijskil poteka v neposredni bliZini,
vzhodno od obmocja OPPN.
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Prikaz lege obmocja sprememb in dopolnitev OPPN na SirSem obmodju
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Vir podlage: Driavna pregledna karta Slovenije merila 1 LOOOO(GLRS [@nuar 2018)
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Prikaz obmocja OPPN na ortofotu posnetku
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Prikaz dejanske rabe na obmocju OPPN
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Vir padlage: ZKP, K5, RPE, DTK 5,REZI 5inDOF 5 GURS  dscumber 2020
Vir padakov. Obdiiski proslarski macrt abdine Sv Tomaz, novermber 2020
‘. : cbmogje OPPN
Dejanska raba iz OPN
riiva (1100) B wozd 2500m2) (2000)
ekstenzivni aziram a travniski sadovnjak (1222) pazidane in sorodro zem jice (3000)

[j astali trgni nas adi (500 m2) (1240) I ot 7%00)
trajni travnik (1300)

[] recbdelano kmetijsko zemljisée (1000 m2) (1600)
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Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju OPPN

Vir padisge ZKP, KS, RPE, DTK &, REZI 5in DOF f GURS, dacamber 2020
Vir ppdalkov: Ob&ins ki prosionki raérl obéine Sv. TamaX, november 2020

L " oomocje oPPN

Gospodarska javna infra struktura

Kolesarske in druge poti (OP)

dlekirenergetsti vodi
——— komunikaciiski vodi

———  votovod
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Prikaz varstvenih reZimov na obmocju OPPN
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE, DTK 5, REZI §in DOF 5, GURS, decamber 2020
Vir podakov: ObGinski prosiorski mért abéine Sv. Tomak, novernber 2020

Legenda Omejitve in varovanja
I _ omocie 5D OPPN

[ zemijisxikataster
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