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1. Območje urejanja 

Predmet obravnave je območje v bližini naselja Rakovci v občini Sveti Tomaž. Območje se nahaja na 
kmetijskih zemljiščih in je s strani pobudnikov za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta 
(v nadaljevanju OPPN) in lastnikov zemljišč predlagano kot območje za razvoj kmetijske dejavnosti -
reje živali. Na območju se načrtuje gradnjo večjega govejega hleva na kmetijskih zemljiščih skladno s 
3.ea členom Zakona o kmetijskih zemljiščih (Uradni list RS, št. 71/11 – uradno prečiščeno besedilo, 
58/12, 27/16, 27/17 – ZKme-1D in 79/17).  
 
Območje se nahaja v severnem gričevnatem delu občine, v območju značilne razpršene poselitve in v 
bližini aktivnih kmetijskih gospodarstev. 
 
Velikost obravnavanega območja je približno 11.800 m2 in zajema zemljišča s parcelnimi številkami 
370/2, 405, 406, 407, 408 in 409 vse k.o. Rakovci.  
 
 

 

Slika 1: Območje urejanja. 
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2. Lega v odnosu do kmetijskih gospodarstev pobudnikov in zemljišč 

Pobudnika sta nosilca kmetijskih gospodarstev, vpisanih v register kmetijskih gospodarstev s številko 
KMG-MID: Zemljič – 100243304 in Voršič - 100311972. Kmetija Zemljič ima stari hlev v več prostorih, 
ki je bil delno obnovljen v 70-it in 80-it letih prejšnjega stoletja v skupni izmeri približno 600 m². Zemljičevi 
se ukvarjajo s pridelavo mleka (pridelajo 305.000 litrov mleka na leto), pitanjem govedi in pridelavo krme 
za živino. Skupaj obdelujejo 33,40 ha kmetijskih zemljišč (pridelki: pšenica in koruza - 25 ton hrane).  
Kmetija Voršič ima goveji hlev zgrajen leta 2007 v skupni izmeri 860 m². Na kmetiji je trenutno 149 živali. 
Kmetija ima 55,26 ha pridelovalnih zemljišč (pridelki: pšenica, ječmen in koruza - 280 ton hrane) ter 
letno pridelajo 870.000 litrov mleka. Voršičevi so največji pridelovalec mleka v občini Sveti Tomaž.  V 
letu 2020 sta kmetiji skupno proizvedli čez 1 milijon litrov mleka.  Zmogljivosti hlevov še ustrezajo 
trenutnemu staležu živali pri obeh kmetijah, onemogočajo pa povečanje. 
Namen pobudnikov je gradnja skupnega hleva za krave molznice in mlado živino, ki bi doprinesel k 
povečanju konkurenčnosti kmetije na trgu, zmanjšanju stroškov in racionalnejšem koriščenju delovne 
sile. Ustrezno velik objekt z zadostnimi kapacitetami, bi pomenil tudi nova delovna mesta. Na lokaciji se 
načrtuje gradnja hleva v dveh fazah, kapaciteta hleva po zgrajeni prvi fazi bi bila 202,5 GVŽ po izgradnji 
druge faze pa 380 GVŽ. Natančen izračun GVŽ in števila živali je predstavljen v spodnji preglednici. 
 
 

 % 
živali  

faktor 
GVŽ 

stanje pred 
gradnjo 

po 1. fazi gradnje po 2. fazi gradnje 

Teleta do 
6 mes 

18 % 0,15 44 
glav  

6,6 GVŽ 54 
glav 

8,1 GVŽ 100  glav 15 GVŽ 

Govedo 6-
12 mes 

12 % 0,3 28 
glav 

8,4 GVŽ 36 
glav 

10,8 GVŽ 64 glav 19,8 GVŽ 

Govedo 6-
12 mes 

22 % 0,6 54 
glav 

32,4 GVŽ 66 
glav 

39,6 GVŽ 120 glav 73,2 GVŽ 

Govedo 
nad 2 leti 

49 % 1 120 
glav 

120 GVŽ 144 
glav 

144 GVŽ 272 glav 272 GVŽ 

Govedo 
nad 2 leti 

  246 
glav 

167,4 
GVŽ 

300 
glav 

202,5 GVŽ 556 glav 380 GVŽ 

Tabela 1: Izračun števila živali in GVŽ. 
 
 

 

 

Izbira lokacije predvidenega objekta  

Kot je razvidno iz Slike 2: Lega v odnosu do kmetijskih gospodarstev je bila za gradnjo hleva izbrana 
lokacija, ki je najbližje obstoječim kmetijskim gospodarstvom pobudnikov in večine zemljišč, ki jih 
obdelujeta. Zemljišče ima urejen dostop (obstoječa javna pot) in je glede na površino ter teren primerno 
za gradnjo objekta željene velikosti in zahtevnosti. Pri izbiri primerne lokacije sta pobudnika omejena na 
lastne zemljiške parcele, območje urejanja se nahaja na najboljših kmetijskih zemljiščih, vendar 
zemljišča slabše kvalitete zaradi neugodnega terena ali bližine obstoječe pozidave niso bila primerna. 
Zaradi terenskih značilnosti objekta ni mogoče umeščati v neposredno bližino katerega od obstoječih 
kmetijskih gospodarstev. Širše območje je erozijsko ogroženo, zato večji posegi v teren (vkopi) niso 
priporočljivi, poleg tega bo predvideni objekt potencialen vir povečanega hrupa in vonjav, zato zaradi 
dodatnega varovanja zdravja ljudi njegovo umeščanje v neposredno bližino obstoječih stanovanjskih 
objektov ni priporočljivo. 
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Slika 2: Lega v odnosu do kmetijskih gospodarstev (MKGP-RKG).  
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3. Vpliv in povezave s širšim območjem 

Lokacija predvidenega objekta je odmaknjena od obstoječih poselitvenih območij, za katera je značilna 
razpršenost. Na območju je še ohranjene avtohtona razpršena poselitev v obliki posameznih kmetij. Na 
slemenu se pojavljajo novejši stanovanjski objekti, ki so nastali kot posledica opuščanja kmetijske 
dejavnosti. Najbližji stanovanjski objekt je od območja urejanja oddaljen cca. 300 m. Pričakovan vpliv 
na okolico bo zlasti vizualen, saj je predviden objekt velikih dimenzij. Območje ni izrazito vidno 
izpostavljeno, saj se nahaja pod slemenom, je pa zaznavno iz lokalne ceste na severni strani območja 
in z jugovzhodne strani. Z namenom čim manjše vidne zaznave objekta bo potrebno predvideti ustrezne 
ukrepe, kot so uporaba ustreznih lokalnih materialov, nevpadljive barve, členjenje volumna in zasaditev 
okolice objekta. Objekt je lahko vir dodatnega hrupa in vonjav v okolju, za kar je potrebno predvideti 
ustrezne tehnične rešitve, da bi bili vplivi čim manjši. Prav tako bodo potrebne ustrezne tehnične rešitve 
za zbiranje gnojevke in drugih odpadnih voda, ki bodo zagotovile varovanje pred onesnaževanjem. 
 

 

Slika 3: Vpliv in povezave s širšim območjem (cestno omrežje: GURS januar 2022). 
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Slika 4: Pogled proti območju OPPN. 
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4. Izsek iz prostorskega akta in skladnost z nadrejenim prostorskim aktom 

Občina Sveti Tomaž ima kot enega izmed ciljev prostorskega razvoja opredeljeno tudi razvijanje 
kmetijstva in dopolnilnih dejavnosti. Glede na usmeritve iz strateškega dela OPN Sveti Tomaž se 
območje urejanja nahaja znotraj območja razpršene poselitve in opredeljenega vinogradniškega 
območja. Razvoj v krajini se usmerja predvsem v razvoj kmetijstva, živinoreja sicer tu ni izrecno 
opredeljena, vendar je njen razvoj možen glede na veljavno zakonodajo s področja kmetijstva.  
 

 

Slika 5: Izsek iz grafičnega načrta strateškega dela OPN. 
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Glede na izvedbeni del OPN Sveti Tomaž se območje urejanja nahaja na najboljših kmetijskih zemljiščih 
v enoti urejanja prostora z oznako ST 1. 
 

 

Slika 6: Izsek iz grafičnega načrta izvedbenega dela OPN. 
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5. Analiza obstoječe gospodarske javne infrastrukture 

Območje urejanja se nahaja ob kategorizirani javni poti, priključitev na javni vodovod je možna preko 
parcele 366 k.o. Rakovci, ki je v lasti enega od pobudnikov. Po omenjeni parceli potekta tudi 
elektroenergetski in telekomunikacijski vod. 
  

 

Slika 7: Prikaz obstoječe gospodarske javne infrastrukture (GURS, januar 2022). 
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6. Analiza varstvenih režimov 

Celotno območje občine Sveti Tomaž se nahaja na erozijsko ogroženem območju, kjer so potrebni 
zahtevni zaščitni ukrepi. Pri umeščanju objekta v prostor bo potrebno izdelati geološko poročilo, v 
katerem bo ugotovljena dejanska stabilnost terena in predvideni morebitni omilitveni ukrepi, ter tehnične 
zahteve za temeljenje objekta. 
 

 

Slika 8: Prikaz varstvenih režimov. 
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7. Reliefne značilnosti 

Območje urejanja se nahaja na gričevnatem območju, pod glavnim vrhom slemena in ni izrazito vidno 
izpostavljeno. Območje bi bilo lahko problematično z vidika erozijske ogroženosti, kar bo podrobneje 
analizirano v sklopu geološkega poročila. V vsakem primeru se priporočajo čim manjši posegi v teren 
in izogibanje globokim vkopom objekta. 
 
 

 

Slika 9: Prikaz reliefnih značilnosti. 
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8. Analiza krajinskih značilnosti 

Ureditveno območje se glede na Regionalno razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji1 nahaja v krajinski 
enoti Slovenske gorice, znotraj najširše krajinske enote: krajine subpanonske regije in širše krajinske 
enote: Vzhodne Štajerske regije.  
Za krajinsko enoto in območje, kjer je predviden OPPN, je značilna velika dinamika razgibanega gričevja 
ter dojemanje prostora iz slemenskih cest in naselij. Značilno je veliko krajinsko merilo in heterogena 
kmetijska raba. Osojna pobočja pokrivajo gozdovi, prisojne pa vinogradi in druge kmetijske površine. 
Območje glede na dejansko rabo ni izrazito vinogradniško, pojavljajo se posamezni manjši vinogradi ob 
stanovanjskih objektih in kmetijah. Prevladuje njivska in travniška raba tal, sadovnjaki se pojavljajo ob 
kmetijah, strmejše in severne lege pa poraščajo gozdovi. Izjemnih lastnosti krajine na obravnavanem 
območju nismo prepoznali. 
Na območju ni varstvenih in zavarovanih območij naravne in kulturne dediščine, niti pomembnejših 
površinskih voda. 
 

 

Slika 10: Dejanska raba prostora (MKGP, januar 2022). 

 
1 Marušič J. 1994. Regionalna razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji. 3. zv., Subpanonske pokrajine 
Slovenije : sklepno poročilo 
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Slika 11: Pogled proti obravnavanem območju. 

 
Predvideti je potrebno izvedbene pogoje za oblikovanje objekta in ureditev okolice z namenom čim 
boljšega vklapljanja v prostor. Objekt bo v vsakem primeru odstopal od avtohtonega merila kmetijsko 
gospodarskih objektov. Velikost objekta je namreč pogojena z dejavnostjo in s kapaciteto objekta ter s 
sodobnimi tehnološkimi zahtevami. V kolikor je tehnično sprejemljivo in ekonomsko upravičeno se 
predlaga preveritev možnosti postavitve več manjših objektov (vsaj dveh), ki bodo med seboj tvorili 
zaključeno celoto. Višina objekta/ov naj bo čim nižja. Velike ploskve je potrebno vizualno členiti z 
različnimi arhitekturnimi elementi (odprtine na fasadi, poudarjen vhod ipd.) in z uporabo različnih 
avtohtonih materialov (kombinacija lesa). Vidno zelo izpostavljen element objekta bo tudi streha (opazna 
bo z višje ležečih lokacij – slemena), zato naj bo oblikovana na način, da v prostoru čim manj izstopa, 
če je mogoče naj bo členjena in v nevpadljivih temnih odtenkih (svetleči in odbojni odtenki niso dopustni). 
Za zagotavljanje ustreznega stika med objektom in okolico, naj se ob gradnji izvede tudi ustrezna 
zasaditev oklice objekta z avtohtonimi rastlinskimi vrstami (drevesne in grmovnice) oziroma 
visokodebelnimi sadnimi drevesi. Priporočljiva je izdelava krajinske zasnove. Namen zasaditve ni 
zakrivanje objekta temveč ustvarjanje vizualno prijetne celote.  
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9. Skladnost s splošnimi smernicami s področja razvoja poselitve 

 

9.1.Skladnost s točko 2.2.4 Gradnja objektov zunaj območij naselij 

 
Objekt in dejavnost, ki je na obravnavanem območju predvidena je skladna s 44. členom ZPNačrt in 32. 
členom ZureP-2, saj gre za razvoj in izvajanje kmetijske dejavnosti, ki na sedaj obstoječi lokaciji nima 
možnosti za širitev. Menimo, da izvedba ni v nasprotju z javno koristjo, saj imajo kmetijske funkcije v 
tradicionalno agrarnih območjih zaradi specifičnih tehnoloških pogojev praviloma prednost pred drugimi 
funkcijami prostora. Komunalno opremo zemljišča je mogoče zagotoviti z razumnimi stroški, večina 
komunalnih vodov se nahaja na sosednji parceli, ki je v lasti enega od pobudnikov OPPN. Na območju 
niso bile prepoznane izjemne lastnosti naravne in kulturne krajine. Kljub temu se priporoča premišljeno 
oblikovanje objekta in okolice. Presoja vplivov na okolje bo izvedena v sklopu okoljskega poročila, kjer 
se bo preverilo kakšni bodo predvideni vplivi na okolje in kjer bodo določeni morebitni omilitveni ukrepi. 
Na območju ni naravnih vrednot, posebnih območij biotske raznovrstnosti in kulturne dediščine. 
Predvidena gradnja ne bo ogrožala naravnih virov, območje sicer posega na najboljša kmetijska 
zemljišča, vendar je to glede na opravljene analize primerna lokacija, ki je bila prepoznana kot 
sprejemljiva tudi v Mnenju kmetijsko svetovalne službe. Dejavnost bo skladna s funkcijo območja, saj 
gre za kmetijsko dejavnost, ki se tu že izvaja. S tehničnimi rešitvami in prostorskimi izvedbenimi pogoji 
se bo poskušalo zagotoviti ohranjanje kakovostnih prostorskih struktur. 
 

9.2.Skladnost s točko 2.3.3 Usmeritve za načrtovanje v krajini 

 
Glede na opravljene analize na območju ni bilo prepoznanih izrazitih in izjemno prepoznavnih lastnosti 
krajine. V tiste lastnosti, ki so bile na območju prepoznane (gozdne zaplate, vinogradi, sadovnjaki...) pa 
gradnja ne posega. Z namenom zmanjšanja vidne izpostavljenosti objekta in ohranjanja privlačnih 
pogledov se predvidijo prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja objekta in zunanje ureditve. 
 
 
 


