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1. Obmogje urejanja

Predmet obravnave je obmocje v blizini naselja Rakovci v ob&ini Sveti Tomaz. Obmocje se nahaja na

3.ea ¢lenom Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno preciS¢eno besedilo,
58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D in 79/17).

Obmocje se nahaja v severnem gricevnatem delu obc&ine, v obmocju znacilne razprSene poselitve in v
blizini aktivnih kmetijskih gospodarstev.

Velikost obravnavanega obmocdja je priblizno 11.800 m? in zajema zemlji§¢a s parcelnimi Stevilkami
370/2, 405, 406, 407, 408 in 409 vse k.o. Rakovci.

Slika 1: Obmogje urejanja.

Strokovna podlaga za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo govejega hleva v k.o. Rakovci



b | L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E l ' Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
"1 l "1 Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeu(@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

2. Legav odnosu do kmetijskih gospodarstev pobudnikov in zemljiS¢

Pobudnika sta nosilca kmetijskih gospodarstev, vpisanih v register kmetijskih gospodarstev s Stevilko
KMG-MID: Zemlji¢ — 100243304 in VorSi¢ - 100311972. Kmetija Zemlji¢ ima stari hlev v ve¢ prostorih,
ki je bil delno obnovljen v 70-itin 80-it letih prejSnjega stoletja v skupni izmeri priblizno 600 m?. Zemlji€evi
se ukvarjajo s pridelavo mleka (pridelajo 305.000 litrov mleka na leto), pitanjem govedi in pridelavo krme
za zivino. Skupaj obdelujejo 33,40 ha kmetijskih zemljiS¢ (pridelki: pSenica in koruza - 25 ton hrane).
Kmetija Vorsi¢ ima goveji hlev zgrajen leta 2007 v skupni izmeri 860 m2. Na kmetiji je trenutno 149 Zivali.
Kmetija ima 55,26 ha pridelovalnih zemljiS¢ (pridelki: pSenica, je€men in koruza - 280 ton hrane) ter
letno pridelajo 870.000 litrov mleka. Vorsicevi so najvedji pridelovalec mleka v ob¢&ini Sveti Tomaz. V
letu 2020 sta kmetiji skupno proizvedli ¢ez 1 milijon litrov mleka. Zmogljivosti hlevov Se ustrezajo
trenutnemu stalezu zivali pri obeh kmetijah, onemogoc&ajo pa povecanje.

Namen pobudnikov je gradnja skupnega hleva za krave molznice in mlado zivino, ki bi doprinesel k
povecanju konkurencnosti kmetije na trgu, zmanjSanju stroskov in racionalnejSem kori$€enju delovne
sile. Ustrezno velik objekt z zadostnimi kapacitetami, bi pomenil tudi nova delovna mesta. Na lokaciji se
nadrtuje gradnja hleva v dveh fazah, kapaciteta hleva po zgrajeni prvi fazi bi bila 202,5 GVZ po izgradnji
druge faze pa 380 GVZ. Natanéen izradun GVZ in $tevila Zivali je predstavljen v spodnji preglednici.

% faktor | stanje pred | po 1. fazi gradnje | po 2. fazi gradnje
zivali | GVZ | gradnjo

Teleta do | 18% | 0,15 | 44 66GVZ |54 |81GVZ 100 glav | 15 GVZ
6 mes glav glav
Govedo 6- | 12% | 0,3 28 84GVZ |36 |108GVZ | 64glav 19,8 GVZ
12 mes glav glav
Govedo 6- | 22% | 0,6 54 324GVZ |66 |396GVZ |120glav |73,2GVZ
12 mes glav glav
Govedo 49% |1 120 120 GVZ | 144 | 144 GVZ 272 glav | 272 GVZ
nad 2 leti glav glav

Govedo 246 | 167,4 300 |202,5GVZ |556¢glav | 380 GVZ
nad 2 leti glav | GVZ glav

Tabela 1: Izradun $tevila Zivali in GVZ.

Izbira lokacije predvidenega objekta

Kot je razvidno iz Slike 2: Lega v odnosu do kmetijskih gospodarstev je bila za gradnjo hleva izbrana
lokacija, ki je najblizje obstoje€im kmetijskim gospodarstvom pobudnikov in veline zemljis¢, ki jih
obdelujeta. Zemljis¢e ima urejen dostop (obstoje€a javna pot) in je glede na povrSino ter teren primerno
za gradnjo objekta Zeljene velikosti in zahtevnosti. Pri izbiri primerne lokacije sta pobudnika omejena na
zemljiS€a slab3e kvalitete zaradi neugodnega terena ali blizine obstoje€e pozidave niso bila primerna.
Zaradi terenskih znacilnosti objekta ni mogoCe umes¢&ati v neposredno blizino katerega od obstojecih
kmetijskih gospodarstev. Sir§e obmogje je erozijsko ogrozeno, zato vedji posegi v teren (vkopi) niso
priporocljivi, poleg tega bo predvideni objekt potencialen vir pove€anega hrupa in vonjav, zato zaradi
dodatnega varovanja zdravja ljudi njegovo umescanje v neposredno blizino obstojec¢ih stanovanjskih
objektov ni priporodljivo.
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Slika 2: Lega v odnosu do kmetijskih gospodarstev (MKGP-RKG).
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3. Vpliv in povezave s SirSim obmocjem

Lokacija predvidenega objekta je odmaknjena od obstojecih poselitvenih obmogij, za katera je znacilna
razprSenost. Na obmocdju je Se ohranjene avtohtona razprSena poselitev v obliki posameznih kmetij. Na
slemenu se pojavljajo novejSi stanovanjski objekti, ki so nastali kot posledica opuS€anja kmetijske
dejavnosti. Najblizji stanovanjski objekt je od obmocja urejanja oddaljen cca. 300 m. Pri€akovan vpliv
na okolico bo zlasti vizualen, saj je predviden objekt velikih dimenzij. Obmog¢je ni izrazito vidno
izpostavljeno, saj se nahaja pod slemenom, je pa zaznavno iz lokalne ceste na severni strani obmocja
in z jugovzhodne strani. Z namenom ¢im manj$e vidne zaznave objekta bo potrebno predvideti ustrezne
ukrepe, kot so uporaba ustreznih lokalnih materialov, nevpadljive barve, ¢lenjenje volumna in zasaditev
okolice objekta. Objekt je lahko vir dodatnega hrupa in vonjav v okolju, za kar je potrebno predvideti
ustrezne tehni€ne resitve, da bi bili vplivi &im manjsi. Prav tako bodo potrebne ustrezne tehni¢ne resitve
za zbiranje gnojevke in drugih odpadnih voda, ki bodo zagotovile varovanje pred onesnazevanjem.

OBMOCIE UREJANJA

Prometno omrezje Tip poselitve Vpliv nacrtovane ureditve na sosednja obmocja

—— Lokalna cesta ® KMETIJA . -
mOO* Vizualni vpliv
— Javna pot ® STANOVANISKI OBJEKT

Slika 3: Vpliv in povezave s SirSim obmocjem (cestno omrezje: GURS januar 2022).
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Slika 4: Pogled proti obmocju OPPN.
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4. Izsek iz prostorskega akta in skladnost z nadrejenim prostorskim aktom

Obcina Sveti Tomaz ima kot enega izmed ciljev prostorskega razvoja opredeljeno tudi razvijanje
kmetijstva in dopolnilnih dejavnosti. Glede na usmeritve iz strateSkega dela OPN Sveti Tomaz se
obmocje urejanja nahaja znotraj obmocja razprSene poselitve in opredeljenega vinogradniSkega
obmocja. Razvoj v krajini se usmerja predvsem v razvoj kmetijstva, zivinoreja sicer tu ni izrecno

opredeljena, vendar je njen razvoj mozen glede na veljavno zakonodajo s podrocja kmetijstva.
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Slika 5: I1zsek iz graficnega nacrta strateSkega dela OPN.
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‘ Slika 6: Izsek iz graficnega nacrta izvedbenega dela OPN.
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5. Analiza obstoje¢e gospodarske javne infrastrukture

Obmocdje urejanja se nahaja ob kategorizirani javni poti, prikljuitev na javni vodovod je mozna preko
parcele 366 k.o. Rakovci, ki je v lasti enega od pobudnikov. Po omenjeni parceli potekta tudi
elektroenergetski in telekomunikacijski vod.

Prometna infrastruktura —— Elektroenergetski vodi
—— Lokalna cesta —— Cevovodi za pitno vodo
—— Javna pot —— Komunikacijski vodi

Slika 7: Prikaz obstojece gospodarske javne infrastrukture (GURS, januar 2022).
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6. Analiza varstvenih rezimov

Celotno obmodje obc&ine Sveti Tomaz se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju, kjer so potrebni
zahtevni za&¢€itni ukrepi. Pri umeS&anju objekta v prostor bo potrebno izdelati geolosko porocilo, v
katerem bo ugotovljena dejanska stabilnost terena in predvideni morebitni omilitveni ukrepi, ter tehni¢ne
zahteve za temeljenje objekta.

VARSTVENI REZIMI
Erozijsko ogrozeno obmocdje - zahtevni zascitni ukrepi
[ | Hidromelioracije - osusevanje zemljis¢

‘ Slika 8: Prikaz varstvenih rezimov.
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7. Reliefne znacilnosti

Obmocdje urejanja se nahaja na gri¢evnatem obmodju, pod glavnim vrhom slemena in ni izrazito vidno
izpostavljeno. Obmodgje bi bilo lahko problemati¢no z vidika erozijske ogrozenosti, kar bo podrobneje
analizirano v sklopu geoloSkega porocila. V vsakem primeru se priporo¢ajo ¢im manjSi posegi v teren
in izogibanje globokim vkopom objekta.

{pl

@@JE URFQ]AIN!]A Dg

Slika 9: Prikaz reliefnih znadcilnosti.
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8. Analiza krajinskih zna¢€ilnosti

Ureditveno obmocje se glede na Regionalno razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji! nahaja v krajinski
enoti Slovenske gorice, znotraj najsirSe krajinske enote: krajine subpanonske regije in SirSe krajinske
enote: Vzhodne Stajerske regije.

Za krajinsko enoto in obmodje, kjer je predviden OPPN, je znacilna velika dinamika razgibanega gri¢evja
ter dojemanje prostora iz slemenskih cest in naselij. Znacilno je veliko krajinsko merilo in heterogena
kmetijska raba. Osojna pobocja pokrivajo gozdovi, prisojne pa vinogradi in druge kmetijske povrsine.
Obmocje glede na dejansko rabo ni izrazito vinogradnisko, pojavljajo se posamezni manjsi vinogradi ob
stanovanjskih objektih in kmetijah. Prevladuje njivska in travniSka raba tal, sadovnjaki se pojavljajo ob
kmetijah, strmejSe in severne lege pa porasc¢ajo gozdovi. Izjemnih lastnosti krajine na obravnavanem
obmocju nismo prepoznali.

Na obmocju ni varstvenih in zavarovanih obmocij naravne in kulturne dediScine, niti pomembnejsih
povrsinskih voda.

Dejanska raba zemljis¢ (MKGP)
[0 Njiva
Vinograd
Intanzivni sadovnjak
Ekstenzivni oz. travniski sadovnjak
Trajni travnik
[0 Kmetijsko zemljiS¢e v zarascanju
[ Drevessa in grmicevje
"1 Neobdelano kmetijsko zemljisce

W Gozd
7 Pozidano in sorodno zemljisée
I Voda

Slika 10: Dejanska raba prostora (MKGP, januar 2022).

1 Marusi¢ J. 1994. Regionalna razdelitev krajinskih tipov v Sloveniji. 3. zv., Subpanonske pokrajine
Slovenije : sklepno porocilo
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Slika 11: Pogled proti obravnavanem obmodju.

Predvideti je potrebno izvedbene pogoje za oblikovanje objekta in ureditev okolice z namenom &im
boljSega vklapljanja v prostor. Objekt bo v vsakem primeru odstopal od avtohtonega merila kmetijsko
gospodarskih objektov. Velikost objekta je namre€ pogojena z dejavnostjo in s kapaciteto objekta ter s
sodobnimi tehnoloSkimi zahtevami. V kolikor je tehni¢no sprejemljivo in ekonomsko upravi¢eno se
predlaga preveritev moznosti postavitve ve¢ manjsih objektov (vsaj dveh), ki bodo med seboj tvorili
zaklju€eno celoto. Visina objekta/ov naj bo &im niZja. Velike ploskve je potrebno vizualno Cleniti z
razlicnimi arhitekturnimi elementi (odprtine na fasadi, poudarjen vhod ipd.) in z uporabo razli¢nih
avtohtonih materialov (kombinacija lesa). Vidno zelo izpostavljen element objekta bo tudi streha (opazna
bo z visje leZzeCih lokacij — slemena), zato naj bo oblikovana na nacin, da v prostoru ¢im manj izstopa,
Ce je mogoce naj bo €lenjenain v nevpadljivih temnih odtenkih (svetleci in odbojni odtenki niso dopustni).
Za zagotavljanje ustreznega stika med objektom in okolico, naj se ob gradnji izvede tudi ustrezna
zasaditev oklice objekta z avtohtonimi rastlinskimi vrstami (drevesne in grmovnice) oziroma
visokodebelnimi sadnimi drevesi. Priporocljiva je izdelava krajinske zasnove. Namen zasaditve ni
zakrivanje objekta temvec¢ ustvarjanje vizualno prijetne celote.
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9. Skladnost s sploSnimi smernicami s podro¢ja razvoja poselitve

9.1.Skladnost s tocko 2.2.4 Gradnja objektov zunaj obmocij naselij

Objekt in dejavnost, ki je na obravnavanem obmocju predvidena je skladna s 44. ¢lenom ZPNacrt in 32.
¢lenom ZureP-2, saj gre za razvoj in izvajanje kmetijske dejavnosti, ki na sedaj obstojeci lokaciji nima
moznosti za Siritev. Menimo, da izvedba ni v nasprotju z javno koristjo, saj imajo kmetijske funkcije v
tradicionalno agrarnih obmodjih zaradi specifi¢nih tehnoloskih pogojev praviloma prednost pred drugimi
funkcijami prostora. Komunalno opremo zemljiS§¢a je mogoc€e zagotoviti z razumnimi stroski, vecina
komunalnih vodov se nahaja na sosednji parceli, ki je v lasti enega od pobudnikov OPPN. Na obmocju
niso bile prepoznane izjemne lastnosti naravne in kulturne krajine. Kljub temu se priporo¢a premisljeno
oblikovanje objekta in okolice. Presoja vplivov na okolje bo izvedena v sklopu okoljskega porodila, kjer
se bo preverilo kak$ni bodo predvideni vplivi na okolje in kjer bodo dolo&eni morebitni omilitveni ukrepi.
Na obmodju ni naravnih vrednot, posebnih obmodij biotske raznovrstnosti in kulturne dedis€ine.
Predvidena gradnja ne bo ogrozala naravnih virov, obmocje sicer posega na najboljSa kmetijska
zemljiS¢a, vendar je to glede na opravljene analize primerna lokacija, ki je bila prepoznana kot
sprejemljiva tudi v Mnenju kmetijsko svetovalne sluzbe. Dejavnost bo skladna s funkcijo obmodja, saj
gre za kmetijsko dejavnost, ki se tu Ze izvaja. S tehni¢nimi resitvami in prostorskimi izvedbenimi pogoiji
se bo poskusalo zagotoviti ohranjanje kakovostnih prostorskih struktur.

9.2.Skladnost s to¢ko 2.3.3 Usmeritve za naértovanje v krajini

Glede na opravljene analize na obmogju ni bilo prepoznanih izrazitih in izjemno prepoznavnih lastnosti
krajine. V tiste lastnosti, ki so bile na obmocju prepoznane (gozdne zaplate, vinogradi, sadovnjaki...) pa
gradnja ne posega. Z namenom zmanjSanja vidne izpostavljenosti objekta in ohranjanja priviacnih
pogledov se predvidijo prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja objekta in zunanje ureditve.
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