domisljene resitve

PREVERITEV SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE
UREJANJA PROSTORA »ST 1« ZA PARCELE ST. 1236, 1239 IN 1241/1 K.O. 279 TRNOVCI
- MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

TerraGIS d.o.o. | Cesta na Brdo 85, 1000 Ljubljana

27.0.2026




TerraGIS d.o.o.

I PREDMET PRESOIJE IN IDENTIFIKACIJA POSEGA

1.1. PRAVNAPODLAGA IN PREDMET MNENJA
To mnenje predstavlja preveritev skladnosti elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju:
elaborat LP) s strani ob&inskega urbanista skladno s tretjim odstavkom 138. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-3). Preverja se skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3 in
obdéinskega prostorskega akta Obc&ine Sveti Tomaz.
Preveritev je izdelana na podlagi dolo¢b ZUreP-3, Priporocil za izvajanje lokacijske preveritve
(MOP) ter Tehni¢nih pravil za pripravo obg&inskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

S to preveritvijo se preveri:
- ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA
PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »ST 1« ZA PARCELE ST.
1236, 1239 IN 1241/1 K.O. 279 TRNOVCI (izdelovalec Umarh d. o. 0., Zelenikova ulica 1,
2250 Ptuj, st. elaborata: 26-LP-08 z datumom junij 2026)

Pri preoblikovanju in dolo¢anju natancne oblike in velikosti obmocja stavbnega zemljiSCa so se
upostevale dolo¢be 32. ¢lena ZUreP-3, prostorski izvedbeni pogoji iz OPN, fiziCne lastnosti
zemljiS€a in pravni rezimi, ki veljajo v predmetnem obmocju.

LP se izdeluje za namen dolocitve obsega stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi skladno z 135.
¢lenom ZUreP3. S to LP se zaradi ohranjanja posamicne poselitve skladno s prvo alinejo 134.
¢lena ZUreP-3 spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloc¢ena v OPN, ter dolocCi prostorske
izvedbene pogoje.

1.2. OPIS INVESTICUUSKE NAMERE
Investitor Zeli na obmocju obstojeCe kmetije dolociti obliko in velikost stavbnega zemljis¢a (S2)
tako, da bo mozna postavitev novega kmetijskega objekta — hleva. Namen LP je zagotoviti razvoj
kmetije in ohranjanje dejavnosti na obmocgju razprSene poselitve.

Utemeljeno je, da umesScanje novogradnje na zemlji§¢a z nizjo boniteto v neposredni blizini ni
mogoce, saj takSnih zemljiS¢ na obmocju LP ni (boniteta zemljiS¢ na parcelah je med 52-53).
Nov objekt se funkcionalno navezuje na obstojece objekte kmetije in tvori zaklju¢eno celoto.

1.3. OSNOVNI PODATKI O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI

Namen LP Dolocanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi
(135. ¢len ZUreP-3)

Prostorski akt, za katerega | Obcinski prostorski na¢rt Ob¢ine Sveti Tomaz (Uradno glasilo

se Obcgine Sveti Tomaz, §t. 4/11,6/14,17/20, 8/23 in 24/23 ter
izvede LP Uradni list RS, §t. 47/16).

Seznam zemlji$¢, na Deli parcel §t. 1236, 1239in 1241/1, k.0. 279 Trnovci
katera se

LP nanasa

Povrsina spremembe: lzvorni obseg stavbnega zemljis¢a: 2.021,00 m®.

Preoblikovanje (izvzem/dodajanje): 105,5 m>.
PovecCanje obsega: 404,2 m?, kar predstavlja natanko 20 %
izvornega obsega.
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Podatki o zZe pridobljenih /
upravnih dovoljenjih na
obmocéju lokacijske
preveritve

lzdelovalec elaborata Umarh d. o. 0. Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

nacrtovalec (PPN), ki je
izdelal elaborat

Pooblaséenec prostorski Urska Berli¢, univ. dipl. inz. arh., PAPPN ZAPS 1715

Il. OCENA SKLADNOSTI ELABORATA LP

V tem delu je podana strokovna ocena skladnosti elaborata z zakonodajo in ob¢inskim aktom,

vklju€no z obrazlozitvami klju¢nih ugotovitev.

2.1. OCENA FORMALNE IN VSEBINSKE POPOLNOSTI ELABORATA LP

Opis vsebine elaborata LP

Ocena vsebinske popolnosti elaborata LP

zopombami
elaborat LP je izdelan v ustrezni digitalni obliki da
elaborat LP sestavljata tekstualni in grafi¢ni del da
Tekstualni del elaborata LP
Naslovni list
nazivLP da
ime in identifikacijska Stevilka pooblasCenega da
prostorskega nacrtovalca
ime in identifikacijska Stevilka odgovornega ne
geodeta, Ce je ta sodeloval pri izdelavi elaborata
datum izdelave da

Utemeljitev

navedba identifikacijskih Stevilk oz. Nazivov (naziv se
navede v primerih, kjer identifikacijska Stevilka Se ni
dodeljena) povezanih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega
sistema zaizvorno obmodgje in obmocje, kise nanasa
nalP

da Zaizvorno obmocje in
obmodje, ki je predmet tega
elaborata, Se ni bilo potrjene
lokacijske preveritve.

posamicno poselitev alizanamensko rabo, ki Steje kot
posamicna poselitev (v skladu s 307.

navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk, ki so da
povezane z obmoc¢jem LP

seznam podatkovnih virov da
seznam dodatne dokumentacije, ki je bila da
uporabljena priizdelavi elaborata

navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za da
katerega se predlagaizvedba LP

Podrobna utemeljitev namena LP

navedba podatkov o obravnavanem obmocju da
posamicne poselitve (EUP, povrSina, PNRP)

grafi¢ni izsek obmocja, ki dokazuje, da gre za da
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¢lenom ZUreP-3 - glej 280. ¢len ZUreP-2)

opis predlagane spremembe obmocja posamicne da

poselitve (Siritev / izvzem, povrSina spremembe (m2),
delez spremembe glede na izvorno povrsino (%))

Graficni del elaborata

Struktura map je v skladu s Tehni¢nimi pravili da
Grafi¢ni del je v skladu s TehniEnimi pravili da
Spremljajoce gradivo je v skladu s Tehni¢nimi pravili da

O vsebinski in tehni¢ni ustreznosti graficnega dela elaborata LP v skladu z desetim odstavkom
318. ¢lena ZUreP-3 presoja Ministrstvo za okolje in prostor v okviru mnenja iz tretjega odstavka
138. ¢lena ZUreP-3.

2.2. SKLADNOST Z DOLOCBAMI ZUREP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Obcinaima sprejet OPN.
[ O O

opombe:
V obcini velja ob&inski prostorski nacrt Obcine Sveti Tomaz (Uradno glasilo Obc¢ine Sveti Tomaz,
§t. 4/11,6/14,17/20, 8/23 in 24/23 ter Uradni list RS, $t. 47/16).

PNRP na obmogdju LP je posami¢na poselitev oz. Steje
kot posami¢na poselitev (307. ¢len ZUreP-3 v navezavi na 280. [ ] O O
¢len ZUreP-2).

opombe:
Na izvornem stavbnem zemljiS¢u je dolo¢ena namenska raba A — povrSine razprSene poselitve.
Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se te povrSine Stejejo kot obmodje stavbnih zemljiS¢ na posamicni
poselitvi.

Sprememba obsega stavbnega zemljiS€a ne presega 600 m2.

| O (|

opombe:

Predlaga se povedanje stavbnega zemlji§¢a za 404,2 m?, kar je znotraj zakonsko dopustne meje
600 m>.

Sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a ne presega 20%
izvornega obsega. [ ] O O

opombe:
Izvorna povrsina stavbnega zemljiséa znasa 2.021,00 m>. Predlagano povedanje (404,2 m?)
predstavlja natan¢no 20 % izvornega obsega, kar ustreza omejitvi iz 135. ¢lena ZUreP-3.

Navedene in upoStevane so predhodno izvedene
LP, ki s SD-OPN $e niso vklju€ene v veljavni | O [ ]
OPN.
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opombe:

Na obravnavanem izvornem obmocju do sedaj Se ni bilo nobene potrjene lokacijske preveritve,

zato kumulativne omejitve niso krSene.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski
vzorec posamicne poselitve.

O

O

opombe:

Poseg ohranja tradicionalni vzorec zaselka Trnovci. Novi hlev bo umescen severno od
stanovanjskega objekta in bo z njim tvoril funkcionalno zaklju¢eno celoto kmetije. UpoStevani
bodo PIP-i za oblikovanje (simetri¢na dvokapnica, naklon 25-45°).

ObstojeCa posamiCna poselitev je ustrezno komunalno
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecCih dovozov.

O

O

opombe:

Obmocje je ze opremljeno z vodovodom, elektriko in komunikacijami. Dostop se zagotavlja preko

obstojecih dovoznih poti, ki se navezujejo na lokalno cesto.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev se ne bo
bistveno povecal.

O

O

opombe:

Predvideni hlev nadomesca dotrajan objekt in je od sosedov oddaljen cca. 150 m, zato ni
pricakovati poslabSanja bivalnih razmer. Presoja vplivov na okolje po zakonodaji ni potrebna.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

O

O

opombe:

Obmocje je izven varovanih obmocij narave, kulturne dediScine ali voda. Ker delno posega na
erozijsko in plazljivo obmocje, je izdelano Geotehni¢no mnenje (GeoMeZnar, maj 2026), ki doloCa

varne pogoje gradnje.

Pri na¢rtovanih posegih so upostevane fizicne
lastnosti zemljiSca.

O

O

opombe:

Gradnja je nac¢rtovana na izravhanem terenu. UpoStevana bodo navodila geomehanika za
temeljenje na temeljni ploSci in kamnitem nasipu (Evd=45 MPa), kar zagotavlja stabilnost terena

2.3. SKLADNOST S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN SVETI TOMAZ

PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE SVETI TOMAZ

KRITERIJI ZA PRESOJO SKLADNOSTI ELABORATA LP Z DOLOCBAMI OBCINSKEGA

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE

Nima
vpliva

Skladnost s strateskim delom.

O

O

opombe:

Poseg je skladen s strateskimi cilji OPN Sveti Tomaz (8. in 22. ¢len), ki zaradi izrazite demografske
ogrozenosti ob¢ine spodbujajo ohranjanje in razvoj poselitve v avtohtoni razprSeni poselitvi.
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Investicija v nov kmetijski objekt omogoca razvoj kmetije in ohranjanje kmetijske dejavnostiv
Slovenskih goricah, kar je ena izmed prioriteta prostorskega razvoja obcin.

Skladnost z izvedbenim delom.

| O (|

opombe:

Elaborat v celoti upoSteva prostorsko izvedbene pogoje (PIP) za EUP ST 1 in podrobnejsSo
namensko rabo A - povrSine razprSene poselitve:

Namembnost: Gradnja kmetijskih objektov (hlev) je na povrSinah A dopustna skladno s 42.
¢lenom Odloka.

Lega in odmiki: Objekt bo umeS&en severno od obstojecih stavb na izravhanem terenu. Odmiki
od sosednjih parcel bodo vecji od minimalno predpisanega 1,0 m, odmik od javne ceste pa bo
skladen s PIP (min. 4,0 m).

Oblikovanje: Predvidena je podolgovata tlorisna oblika, simetri¢na dvokapnica z naklonom med
25in 45 stopinjami ter opecno kritino, kar v celoti ustreza predpisani arhitekturni tipiki.
Komunalna oprema (GJI): Obmocje ima ze urejene prikljuc¢ke na vodovodno in elektri¢no
omrezje. Odvajanje gnojnice in drugih odpadkov se bo urejalo individualno z nepropustno
gnojni¢no jamo brez odtoka, skladno s 44. ¢lenom Odloka.

TerraGIS d.o.o. | Cesta na Brdo 85, Ljubljana | info@terragis.si 101 25 60 990 5


mailto:info@terragis.si

TerraGIS d.o.o.

1l. ZAKLJUCEK

Na podlagi podrobnega pregleda vsebine elaborata lokacijske preveritve $t. 26-LP-08 (junij 2026)
ugotavljamo, da je predlagano preoblikovanje in poveCanje stavbnega zemljiS€a na parcelah St.
1236, 1239in 1241/1 k.0. 279 Trnovci pripravljeno v skladu z doloCili ZUreP-3. Poseg s predvideno
Siritvijo za 404,2 m> (20 %) ne presega zakonsko dopustnih meja in neposredno zasleduje
strateSke cilje Obcine Sveti Tomaz o ohranjanju kmetijske dejavnosti na demografsko ogrozenih
obmocjih.

V nadaljevanju postopka lokacijske preveritve se skladno z veljavno zakonodajo in priporocili
izvedejo naslednja procesna dejanja.

Dolocitev nadomestila stroSkov: Ob¢ina investitorju izda sklep o nadomestilu stroSkov
za vodenje postopka lokacijske preveritve. Placilo nadomestila je pogoj za nadaljnjo
obravnavo elaborata.

Pridobivanje mnenj nosilcev urejanja prostora (NUP): Obcina pozove relevantne NUP,
da podajo mnenje o skladnosti elaborata s predpisi z njihovega delovnega podrocja.
Obcina nabor relevantnih nosilcey, ki jih bo vkljucila v postopek, oceni sama na podlagi
znanih podatkov o varstvenih rezimih in naravi posega.

Identifikacija in tehni¢na ustreznost grafike (MOP): V okviru pridobivanja mnenj se
Ministrstvo za okolje in prostor (MOP) pozove, da predmetni lokacijski preveritvi dodeli
identifikacijsko Stevilko akta v zbirki prostorskih aktov. MOP v postopku nastopa kot
nosilec urejanja prostora, ki preveri vsebinsko in tehni¢no ustreznost graficnega dela
elaborata za namen vnosa v prostorski informacijski sistem.

Javna razgrnitev: Po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja prostora obcina pripravi javno
razgrnitev pobude in elaborata LP, ki mora trajati vsaj 15 dni. O javni razgrnitvi obcCina
pravocasno pisno obvesti lastnike zemljiS¢, na katera se LP nana$a, ter lastnike sosednjih
zemljisc.

Opomba: V kasnejSih fazah postopka se dopus¢a moznost tehni¢ne korekcije graficnega dela
elaborata po morebitnih navodilih MOP, v kolikor bi bila ta potrebna za popolno uskladitev s

Tehni¢nimi pravili.

TJASA KRAJINIK
PLATOVSEK

umvw.mu.
DBLASTENA ARHITEKTKA
P ZAPS 1682

Preveritev skladnosti izdelala:

Tjasa Krajnik Platovsek
univ.dipl.inz.arh., PAZAPS 1682
obcinska urbanistka
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